
75.PARSEL ESTON ÇAMLIEVLER KAT MALİKLERİ KURULU DİVAN TUTANAĞI

Kat Malikleri Kurulu, 71 kişinin asaleten ve vekâleten temsil ettiği 287 oy ile oturuma başladı. 
Madde 3: Yönetim kurulu üyesi Tamer Bey faaliyet raporunu okumaya başladı. Yönetimimiz süresinde iki personel kendi kararı ile işten ayrıldı, yerine eleman alınmadı. Avukat Selim Bey tahliye davası sonuçları hakkında bilgi verdi. Divan başkanı Yüksel Bey yönetim kuruluna hizmetlerinden dolayı teşekkür etti. Divana gelen ek madde taleplerinin okunmasına başlandı. Şenol Bey’in talebinin yeni yönetim kurulunun çözeceği bir konu olması nedeniyle sonraya bırakıldı. Elektrik ile ilgili talep oylamaya sunuldu, oy birliği ile gündeme alınması kararlaştırıldı. 2. Tenis kortunun zemin malzemesinin değişikliği konuşuldu. Talep oylamaya sunuldu ve 38 ret oyuna karşı 245 kabul oyu ile kabul edildi.

Madde 4: Orsa Demirel denetim kurulu raporunu okudu. Yönetim ve Denetim Kurulu faaliyetleri hakkında söz almak isteyenlerin isimleri alındı. 
Emin Tümer ( Sedir 32 ) kızımın dairesinde oturuyorum. Yönetim kurulunu kutluyorum. Bilgilendirme yaptıkları için teşekkür ediyorum. Bu uygulama içinde bazı eksiklikler var. Birincisi yönetim eksikliği; müdür ve muhasebecinin değişimi uygun değildir. İkincisi; asansör: mesleğim elektrik olduğu için konuya vakıfım. Bakım şirketi iki ay önce bir şey yok sonra var demişler. Asansör kişilerin can ve mal emniyeti ile ilgili. İşletme bakım talimatı var. Sözleşmeye göre asansör bakımı her yıl yapılır ve eksiklikler not alınır. Üçüncüsü ahbap-çavuş ilişkisi tabiri var, bunun ne olduğunu açıklamaları lazım. Isı masraflarında tasarruf yaptık dediler. Geçen seneye nazaran daha az ısındım. Bir de elektrik sarfiyatında 95,000 var. Notlarda 65,000 yazıyor bu çelişkili.
Serhat Akoğuz söz aldı. ( Fıstıkçam 40 ) 35 senelik meslek hayatımda brülörlere izolasyon yapıldığını duymadım. Bu çok sakıncalıdır. Bu konu abartılmış, pompaların değişmesine ne gerek vardı. Kazan değişimi için teknik uzmanlar rapor vermeden, böyle ciddi bir yatırıma girmeyelim. Sigorta konusunda bir şey sormak istiyorum. Sigorta hasar tazmininde aynen yerine yenisi konuyor mu? Servet hanım evet diye cevapladı. 4.nolu otopark ile sürekli bir çözüm gerekli. Burası terk edilirken ne amaçla terk edilmiş. Bu konu araştırılsın. 

Ergin Çöl ( Maviçam 50) Yönetim kuruluna öncelikle teşekkür etmek istiyorum. İlk defa aidatları artıran değil, azaltan bir yönetim ile karşı karşıyayız. Özürlü otoparkı eleştiriyorum. 

Mehmet Çitil (Beyazçam 80) Yönetim kuruluna teşekkür ediyorum. İade aidat tarihinde ilk defa oldu. 789.000 TL, personel gideri olarak çok yüksek bir rakam, bunun incelenmesi gerekiyor. Elektrik ile ilgili öneriyi ben verdim. Doğalgaz ile ilgili yasa da çıkacak. Deprem ile ilgili faaliyet geçen dönemde oldu mu bilmiyorum. Özenle dikkate alınmasını talep ediyorum. Hep doğalgaz ve ısınma ile ilgili para harcıyoruz. Ya kombi ya da ısı pay ölçer sistemine geçilmesi gerekli. Gazetelerde satılık dairelere baktığımızda daire satış fiyatlarında Şekerevler sitesiyle aynı seviyeye gelmiştir. Değerini arttırmak için eksiklerimize bakmamız gerekli.

Kadir Ersan ( Beyazçam 18 ) Yönetimdeki arkadaşlara tek tek teşekkür ediyorum, bazı şeyler istenirse düzeltilebiliyormuş.

Adnan Öztürk ( Karaçam 23 ) Yönetime teşekkür ediyorum. Bütçe ile konuşmak istiyorum. Gelirler kısmı bilanço kalemi 243.448,44 yapılan su giderleri niye düştü. Depremevi digitürkten zarar mı ediyor, digitürk’ü kaldıralım. İş yerlerinin katılım payının daha fazla olması lazım. 

Gülruh Ertuna ( Maviçam 54 )

Altyapı ile ilgili eleştiriler oldu. Ben de üstyapı ile ilgili eleştirilerde bulunmak istiyorum. İBB’de çalışıyorum. Bahçedeki çimler bizim ihtiyacımıza yönelik değil, çiçekleri daha uygun yerden alabiliriz. Diafonda da problem var. Binalarımız taşınırken tahrip ediliyor. Personelin bizlerle nasıl konuşması gerektiği öğretilmeli. 


Yönetim kurulundan Tamer Bey cevap vermek üzere söz aldı: müdür ve muhasebecinin değişimi ile ilgili bir problem yaşanmadı. Uygun gördük. Asansörlerimiz periyodik olarak belediye tarafından denetleniyor,  görevimizi ihmal etmiş değiliz. Ahbap-çavuş ilişkisi benim tabirim. Site yönetim planında siteye bir görevli alırken belirlenmiş bir kriter yok. Dolayısıyla herkesin tanıdığı olabiliyor. ISO çalışması denen hadise budur. Herhangi bir yöntem yok. Yönetim kurulu bir yıl içinde her şeye karar verme konusunda yetersiz bir organdır. 

Muhammer Arslantürk söz aldı; 4.Otoparkın kime ait olduğunu araştırırken toprak sahibi ve sitenin eski oturan sakinleriyle görüştük. Ataşehir Belediyesi uhdesinde kamuya terk bir arazi. Bld. Bşk. Battal İlgezdi’ye gidildi. Aylık ödediğimiz rakam bize sorulmadan Meclis kararı olarak çıktı. Emrivaki gibi yapıldı. Meclisten çıkarılan rakamda senelik bir artış sergileyebilirler. Avukatımızın ikazı doğrultusunda hareket ettik. Para hiç almayabiliriz ama başka belediye gelirse geriye yönelik daha yüksek para talep edebilir dendi.


Av.Selim Bey, ilk haliyle Karaman çiftliği koşul olmaksızın kamuya terk edilmiş bir yer; (bedelsiz) kiralamak için ihale konusu olduğundan zararlı olursunuz dendi. 


Adnan Bey otoparkla ilgili ben çok uğraştım. İspark’ın böyle bir şey yapma hakkı yoktur, endişemiz ilerde ne olabilir. Bu işle ilgili tekrar uğraşacağım. 


Kaya Mutlu ( Maviçam 72 ) :18 sene Mersinde B.B. başkanıydım. Burası tarım alanından iskân alanına çevrildi. İmarı alırken mal sahibi orayı belediyesine terk etmiş. Ben gidip 10 yıl için meclis kararıyla bedelsiz araziyi alabilirim.


Yönetim Krl. Üyesi Tamer Bey; Ayağı protezli bir komşumuz rica etti, geç geliyorum evimden uzakta bir yerde park etmek sıkıntılı oluyor. Bu yüzden özürlü otoparkı ayrıldı.


Murat Aslanoğlu (Kızılçam 5) : Mutlaka araçların üstünde özürlü işaretinin olması gerektiğini söyledi.


Tamer Bey, elektrik ile ilgili yeni anlaşma yapılabilir. Deprem hazırlığı ile ilgili alt yapımız nispeten hazırlanmış durumda. Depremevi kullanılabilir, ek çalışmalar yapılabilir.


Beyazçam sakini; Binalara çok yakın ağaçların temele zarar verdiği nedeniyle köklerin kurutularak kesilmesi gerekir.


Tamer Bey, Kaya Bey’e ve Adnan Bey’e teşekkür ediyorum. Digitürk kurumsal aboneliğine yüksek rakam gidiyor. Maç izlenirken perdeler açık bırakılıyor. İçerde izleyenler para ödedi, dışarıdan izleyenler ödemedi. Bu yüzden zarar gibi görünüyor ama gerçekte zarar değil dışarıda izleyenler çay, kahve içip parasını ödedi.


Serhat Bey, diafonlar yapıldığı zaman iyi bir planlama yapılmamış. Bu şirket bu işi ilk defa bizim sitemizde denemiş.

Madde 5: Yönetim Kurulu’nun ibrası;


Oy çokluğu ile ibra edilmiştir.

Madde 6: Denetim Kurulu’nun ibrası;


Oy birliği ile ibra edilmiştir.

Madde 7: Yönetim planın 634 sayılı Kat Mülkiyeti Kanunun 5711 sayılı kanunla değiştirilmiş hükümlerine uyarlanmış halinin Genel kurula sunulup karara bağlanması.


Tamer Bey:  Üç tane yönetim planı var; hangisine uyacağız.


Recep Bey, üçü de tescilli en sonuncusu geçerli.


Tamer Bey, fiziki durumu tam olarak yansıtmayan bir yönetim planı mevcut. Alan toplu konut mu, değil mi bunu tespit etmemiz lazım. Kanunda bloklar kendi yönetimini oluşturur. Ortak alanları genel kurulla mı yönetelim yoksa blok olarak mı yönetelim?


Avukat İbrahim Eker ( Maviçam 1 ) yönetim planın değiştirilmesi için 4/5 kat malikini katılımı şarttır.


Avukat Selim Bey, tapudan resmi yapılmış yönetim planını aldım. Son hal geçerlidir. Burası tek parsel esasına göredir. Henkel – Kar Plaza eklemek durumundayız. 634 sayılı  KMK parsel esasına göredir. Sonra blokların kendi harcamaları kendi ayarlar. 5711 sayılı KMK ile bazı maddeler değişti. Altı ay içinde uyarlanır dendi, bir yönetmelik çıkacak dendi fakat çıkarılmadı. En son, 2009’da ek madde çıkarıldı. Yönetim planındaki ilk değişiklik salt çoğunluk ile yapılabilir. Salt çoğunluğun kabulü yeterlidir. Toplu yapılara ilişkin uygulama ile ilgilidir. Tüm yönetim planı değişikliği için 5/5 çoğunluk gereklidir. Yeni yönetim planı hazırlanması aşamasında ben yoktum. Yönetim kurulu tek kişi kalsa bile işlemleri yürütebilir.


Emin Bey, eski plan ve uygulanmış plan var birkaç madde nasıl uyarlanabiliyor onu görelim, dedi. 

Salih Bey, 2008 yılında bu konu ile ilgili genel kurul yaptık. Biz toplu konut muyuz değil miyiz? Avukatın dediği; isterseniz toplu yapı değilsiniz. Biz kendimizi toplu yapı görmedik,  bu kanunu kendimize uyarlamadık.

Muammer Bey, gecikme faizi %10’du. Neye dayanarak % 5’e çektik. İkincisi, her sene bütün yönetimlerin karşılaştığı eleştiri, danışma kuruluna danışılmadığıdır.

Zaten uygulamada blok yönetimi var. Kanun bunu bizden istiyor. Mevcut yönetim planına % 100 sadık kalıyor muyuz? Kanunun istediği ölçüde bunu değiştirdiğimiz takdirde, bunu uygulamak zorundayız. Kanuna uymamız gerekir.

Tamer Bey, samimi olursak anlamadığım şekilde bir direnç görüyorum. Avukatın görüşüne katılmıyorum. Kanunun tamamını okursanız, ne zaman yaparsanız yapın ama mutlaka uyarlanacak deniyor. Şu an sitede blok yönetimi yapılıyor. Bizim yapmamız gereken bunu yasal hale getirmek. Bu hukuki sürecin ilk adımıdır. Bu olmazsa hukukun diğer yolları devreye girer. Bu konuda serinkanlı düşünelim. Bunun sorunları var. Bu ilk adımdır. Görüşülen madde, yönetim planı değiştirilmesi konusunda onay verilmesinin oylanmasıdır. 

Serhat Bey, bu konu çok önemli, bununla ilgili bir komisyon kurmak önümüzdeki yönetimin görevi olsun. 

Av. İbrahim Bey, yönetim planı kanundan önemlidir. Genel kurulun irdeleyip karar vermesi gerekir. 

Madde; 103 kabul, 163 ret ve 1 çekimser oyla reddedilmiştir.

Yüksel Bey, gündeme eklenen iki önergenin oylamasına geçti.

—Elektrik tüketimi ile ilgili önerge,

Muammer bey çalışması ile ilgili bilgi verdi. Ataşehir’de bir firma Ayedaş’ın sunduğu fiyatın %10 altında fiyat verdi, ancak bizim Ayedaş’la olan mevcut fiyatın indirimli olduğu söylendi. Sözleşme bitiminde yeni şirketin verdiği fiyat belirsiz. Ataşehir’de uygulanan yüksek fiyat uygulamasına geçebilir, bunu dikkate almak gerekir.

Madde, oybirliği ile kabul edildi. 

—İkinci ek madde, tenis kortu revizyonu ile ilgili Kalender Bey II. tenis kortunun zemini bozuk olduğu için atıl durumda, çocuk parkının kaplandığı malzemeden yapılabilir. 7-8 bin TL maliyet çıkar.

Mehmet Çitil aleyhte görüş bildirdi. 2. tenis kortun, basketbol sahasının birleştirilerek üstü havuz altının otopark olmasını teklif etti.

Nuray Akyüz ( Maviçam 12 ) : Orası spor kompleksi olarak kalsın ve tenis için bedel ödenmesin; bu konuda destek bekliyorum, basket oynayan vermiyorsa tenis oynayan da vermesin.

Recep Bey, bu geçmişte denendi ücret alınmadığı zaman korkunç bir kaos çıktı, büyük kavgalar oldu. 

Muammer Bey, bahçede bir yerin atıl kalması doğru değil ancak çok gürültülü spor yapılırsa alt katta oturan komşularımız rahatsız oluyor.

Madde 57 red oyuna karşı 70 oyla oyçokluğu ile kabul edilmiştir.

Madde 8: Muammer Bey, Omak asansör ve birkaç firmadan teklif aldık. Yüksek maliyetli revizyon olacağı söylendi. Fiyatlar arasında büyük farklar ortaya çıktı.


Fazıl Bey, bu konuda yetkili kişilerden bilgi alınabilir. 


Ergin Bey, bunu yaptırmak kanun gereği, can ve mal emniyeti açısından çok önemlidir.


Şenol Bey, bazı bloklarda büyük sorunlar var. Yaptırılmasın diye mi karar çıkacak? 


Serhat Bey, Yeni yönetimden bugüne kadar yapılan ödemeler ortaya çıkarılsın,  gerekirse radikal tedbirler alalım.


Metin Erkin ( Karaçam 30 ) Bu konuda yeni seçilecek yönetime yetki verilmesine ve yönetim kurulu üyeleri seçimine gidilmesini öneriyorum.


Madde oybirliği ile kabul edildi.

Madde 9: Şenol Bey, yeni kazanlarla 76.Parsel %20 tasarruf etmektedir. Yeni tip kazan alınması halinde en az %20 tasarruf sağlanacaktır. 


Kalender Arslan, lehte görüş verdi ,%20 tasarruf sağlanacaktır dedi.


Serhat Bey ve Mehmet Çitil, kesinlikle ısı pay ölçer sistemine geçilmesi lazım dedi.


Tamer Bey, kazan dairesinin bina altında bulunması son derece tehlikeli, nasıl ruhsat verildiği bile düşündürücü.


Madde, 79 red oyuna karşı 153 kabul oy çokluğu ile kabul edildi.

Madde 10: Tamer Bey, küresel ısınma ile yağışlarda büyük artış yaşandı, pimaş borulardan evlerin içine su bastığı görüldü 4–5 bin lira civarında bir maliyet gerekiyor, çok hasarlı kısımlar değiştirile bilir. Kapalı otopark tavanından sular akıyor.


Hüber  Haçanyan ( Maviçam 03 ) yılda en az bir kez su baskını yaşıyorum.


Serhat Bey, evin balkon ve dış boyası kalktı. Profesyonel kişilerin yapması gerekli. Balkon boruları değişebilir. Boyalar ile uğraşılmasın.


Gül Yüksel, ben arkadaşımın vekâletini de kullanıyorum, ancak bu vekaleti isterken benim adım çizilmiş başkasının ismi yazılmış bu hep böyle oluyor bunu yapanın ortaya çıkarılmasını istiyorum. 


Fazıl Bey, vekâlet faksı muhasebeye geldi ben de Kalender Bey’e verdim.


Aynur Örgün (Kızılçam 15 ) çok yağmurda alttan 5.kata kadar su çıkıyor.


Burak Şenay ( Beyazçam 11 ) alt komşum zor durumda kaldı. Boruların hacminin dar olmasından dolayı bir problem yaşıyor. Borular mecburen dışarıdan döşensin, pratikte iç borular zaten iptal edilmiş.


Şenol Bey, 5 yıl önce boya yapıldı, alınan teminat ile bu gün bu düzeltmeleri bu kişilere yaptırabiliyoruz.

Madde oyçokluğu ile kabul edildi ( 251 oy).

Madde 11: Tamer Bey, arıtma sistemi suyun tadını bozduğu gerekçesiyle damacana ile çay yapılması istendi. Bunun 8,000 TL. gibi maliyeti var. Arıtma suyu bir takım faydalı madenleri yok ediyor ama bazı işlemlerle bunun telafisi sağlandı. Arıtma sisteminin uygun ve hesaplı olduğunu düşünüyorum.


Adnan Bey, arıtma suyu insan sağlığına zararlı olduğunu belirttim. Şehir suyundan daha fazla sodyum var. İl sağlık Md.’ne bilgi verdim haklısınız dediler. Filtre sistemi devam etsin. Damacana suyu ile çayımızı içelim.

86 kalsın, 27 çekimser, 77 kaldırılsın.


Mevcut arıtma sisteminin kalması yönünde karar verilmiştir.

Madde 12 : Kaya Mutlu, 15 yıldır dublex’te oturup çok büyük sıkıntı çekmekteyim. Çatının camdan kapatılması için bir firmadan teklif getirdik, değerlendirilmesini rica ederim.


Serhat Bey, bunu ciddi izolasyon firmalarına yaptıralım.


Oy çokluğu ile kabul edildi.

Madde 13: Şenol Bey, sitemizdeki bir kısım site sakini, kedileri kısırlaştırıp bakıyor bu sayede kedilerin çoğalması engelleniyor. Bir kısım ise kediden korkuyor ya da arabasının tırmıklanmasından rahatsız oluyor. Hayvanları bulundukları yerlerden toplayıp atmak kanuna aykırıdır. 


Salih Bey, yanımızdaki kâğıt firmasının ayrılmasından sonra İçerenköy’ü fareler bastı. Bizim kedilerimiz olmasaydı sitemizi fareler basardı. 


Mehmet Çitil ( Beyazçam 80 ) : köpek sahibiyim. Lütfen bütün köpek sahipleri yanında iki poşet taşısın, biri kendi köpeği diğeri bir başkası tarafından maalesef bırakılmış köpek kakası için. 4.Otoparktaki kedi evini ben yaptım. Sürekli mama veriliyor. Bütün kedilere kedi evinde mama verilsin.

Servet Aydemir, blok içlerine yangın merdivenlerine kedi maması konmasın.

Madde 14 :
Tamer bey, özürlü otopark yeri, bir kişiye tahsis edilmemiştir. Aynı zamanda hamile sakinlerimiz de kullanabilir.

Mevcut uygulamanın devamına oy çokluğu ile kabul edildi.

Madde 15: Tamer Bey, hiçbir konuda standardizasyona sahip değiliz. Bu yüzden ciddi sorunlar yaşıyoruz. İSO 9001 uygulanması gerekir.

Adnan Bey, 76.Parsel bu çalışmayı yaptı.


21 red oya karşı oy çokluğu ile kabul edildi.

Madde 16: Tamer Bey, doğalgazın %20 zamlanacağını öngörerek bir bütçe hazırladık. Geçen yılki aynı bütçenin geçerli olacağını düşündük. Yapılacak diğer işler için ayrı para toplanacaktır.


Önerilen bütçe oybirliği ile kabul edilmiştir.

Madde 17: Yeni Yönetim Kurulunun seçimi.


279 oy kullanıldı.


Tamer Okay 103 oy


Muammer Arslantürk
 104 oy


Servet Aydemir 81 oy


Serhat Akoğuz 49 oy


Gülruh Ertuna
24 oy


Ozan Aktaş 29 oy


Salih Kılıç 151 oy


Sema Sertoğlu 131oy


Şenol Büyükkılıç 151 oy

Bu sonuçlara göre; Salih Kılıç, Sema Sertoğlu ve Şenol Büyükkılıç yeni Yönetim Kurulu üyeleri olarak seçilmiştir.

Madde 18: Yeni Denetim Kurulu seçimi.


Mehmet Çitil 141 oy


Orsa Demirel 100 oy


Ahmet Murat Akın 163 oy


Ahmet Bilici 155 oy


Haldun Tanrısevdir 134 oy


Birdal Can 98 oy 

Bu sonuçlara göre; Mehmet Çitil, Ahmet Murat Akın ve Ahmet Bilici yeni Denetim Kurulu üyeleri olarak seçilmiştir.

Madde 19: Emin Tekeli, bloklarda yönetim için blok temsilcisi seçilmesi konusunda dilekçe verildi. Avukat Selim Bey, ısı pay ölçer sistemi ile ilgili kanun 2012 yılında devreye gireceği için şimdiden çalışmaya başlanmasını, önce kat maliklerinin bilgilendirilmesini istedi.


Yönetim Kurulu Üyesi Şenol Büyükkılıç, Ladin blokta mutfak giderinin siyah pik boru ile değiştirilmesi ve yönetime seçilenlerin tam aidat ödeyip site bütçesine katkıda bulunmasını istedi.

Madde 20: Divan Başkanı başka söz almak isteyen olmadığı için tüm katılımcılara teşekkür ederek toplantıyı bitirdi. 

YÜKSEL VURAL
AYPER ÖZEKİCİ
SÜHEYL GÜLDAMLASI
METİN ERKİN

  Divan  Başkanı 
         Yazman


Sayman                            Sayman
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