75.PARSEL ÇAMLIEVLER SİTESİ DENETLEME RAPORU  (No:59)  26 MAYIS 2014
İLGİ: (a) 634 Sayılı Kat Mülkiyet Kanunu

       (b) 75.Parsel Çamlıevler Konutları Yönetim Planı.

       (c) 27 Mayıs 2013 tarihli Genel Kurul Kararı.

  İlgi (a) Kanun, İlgi (b) Yönetim Planı ve ilgi (c) ile oluşturulan Denetleme Heyetince                               18 MAYIS 2013 – 18 MAYIS 2014 Dönemine ait denetleme sonuçlarına ilişkin tespitler aşağıya çıkartılmıştır.

1-YÖNETİM VE DENETİM KURULLARI VE DENETLEME ZAMANI;

a. Yönetim Kurulu

: Kazım DAYAN, Salih KILIÇ, Sema SERTOĞLU

b. Denetleme Kurulu
: Orsa DEMİREL, Burak GÜRSOY, Servet AYDEMİR

c. Denetleme Dönemi 
: 18 Mayıs 2013 – 18 Mayıs 2014
2-MUHASEBE KAYITLARININ İNCELENMESİ;
a. Muhasebe kayıtlarına ait hesap özeti Ek-A’da yer almaktadır.

b.Yapılan inceleme sonucunda, aidat toplanma oranının %99,73 olarak gerçekleştiği görülmüştür.

c. İlgili dönemde temizlik personelimizden Nazım YETİŞKİN in emekli olarak işten ayrıldığı Necati ŞAHİN’in ise emeklilik işlemleri sonrası yeniden asgari ücret ile işe alındığı, güvenlik personelimizden Hayri KAYALAR ile Atilla USTA’ nın ise işten ayrıldığı ve yönetim kurulu kararı ile kıdem tazminatlarının ödenerek asgari ücret ile yeniden göreve başladıkları tespit edilmiştir. İlgili personele aşağıdaki tutarlarda kıdem tazminatı ödemesi yapıldığı görülmüştür:

Nazım YETİŞKİN

22.010,88 TL

Necati ŞAHİN

34.231,45 TL

Hayri KAYALAR

13.539,96 TL

Atilla USTA


16.243,88 TL

İşten kendi isteği ile ayrılan personele kıdem tazminatı ödenmesi ve yeniden asgari ücret şartları ile işe alınması uygulamasına devam edilmesi veya sonlandırılması hususunun genel kurula sunularak bir prensip kararı alınması tavsiye edilmektedir.
e.Kıdem Tazminat Fonunun kullanılması;

1)Kıdem tazminat fonu durumu özet olarak aşağıdadır;

—Bu güne kadar karşılığı ayrılmış Kıdem Tazminatı tutarı

:
297.533,92 TL. 

· 18.05.13-31.08.13 Denetleme Dönemi Ödenen Kıdem Tazminatı 
:  
  22.010,88 TL.

· 01.12.13-28.02.14 Denetleme Dönemi Ödenen Kıdem Tazminatı
:
  13.539,96 TL 
· 01.03.14-18.05.14 Denetleme Dönemi Ödenen Kıdem Tazminatı
:
  50.475,33 TL 
      —Dönem içinde olması gereken Kıdem Tazminatı tutarı

:
211.507,71 TL
      —Dönem içi kayıtlarında mevcut Kıdem Tazminatı tutarı

:
211.507,71 TL
  3-YAPILAN FAALİYETLER

Denetleme Kurulumuzca Faydalı görülen Faaliyetler:

1) Genel Kurul kararı gereği blok merdiven boşlukları, kat araları, bodrumları, korkuluklar, yangın ve asansör kapılarının boyanması işi alınan teklifler sonrası en uygun fiyatı veren Cebeci İnşaat firmasına 72.452 TL bedelle yaptırıldığı görülmüştür.

2) Genel Kurul kararı gereği 16 adet yeni kamera, kablosu ve ekipmanlarının alımı site kamera sistemini geliştiren Net2Net firmasına verilmiş olup, 7.000.-TL bedel harcanarak site bahçesi, otopark, duvar boyları ve blok girişlerindeki kamera sayısı 64’e çıkartılmıştır.

3) Genel Kurul kararı gereği basketbol/voleybol sahasının zemininin kauçuk döşenmesi için fiyat araştırması yapıldıktan sonra üretici firma Kauçuksan’dan gerekli malzemeler 17.770,80 TL bedelle alınmıştır. Ayrıca basketbol sahasının kenar bölümlerine beton dökülmesi, döşeme işçiliği ve saha çizgisi işleri için 4.436,28 TL. Malzeme ve işçilik dâhil toplam 22.207,08 TL bedelle yaptırılmış olduğu görülmüştür.

4) Bahçe sulama işlerinde tasarruf sağladığımız 200 m. derinliğindeki kuyumuzun pompa ve motorunun yanmış olduğu görülmüştür.   Yeni motor ve pompanın 2.478 TL bedelle alınıp yerlerine monte edilerek kuyu suyunun kullanımının tekrar sağlanmış olduğu görülmüştür.

5) Otopark girişlerindeki bariyerlerin iş görmez durumda olması ve kart okuyucuların iki tanesinin çalışmaması sebebiyle söz konusu aletlerin 7.097,70 TL bedelle yenilenmiş olduğu görülmüştür. 

6) 6 sene önce alınan çim biçme makinelerinden bir tanesi ömrünü doldurduğundan aynı marka bir üst model çim biçme makinesinin Sadal firmasından 2.040 TL bedelle alındığı görülmüştür.

7) Avukatlık ve Dava İcra Giderlerindeki 21.592,08 TL. sının 8.200 TL. sı 2005 yılında açılan davanın kaybedilmesi neticesinde mahkeme masrafları olarak ödenmiştir.

8) Maviçam-Fıstıkçam-Karaçam ve Köknar Blokların ortak alan atık su boru hatlarındaki arızaların Uzmanlar Kanalizasyona 11.454,50 TL bedelle tamir ettirildiği, bu meblağların ortak alan sigortasını yapan firma tarafından site yönetimine ödendiği görülmüştür.  

9) Kışlık kafeye gerekli görüldüğü için 1 Adet Meşale marka 3 demlikli tam otomatik turbo çay Ocağının 1.593 TL’ sı karşılığı alınıp monte edildiği görülmüştür. 

10) Yaz mevsiminde kullanımdan dolayı bozulan çim alanlarının yeşillendirilmesi için 14 m3 gübreli toprak 1.180 TL ve 70 kg. çimin 944 TL bedelle satın alınarak çimleme faaliyetleri yapıldığı görülmüştür.

11) 2. No.lu kalorifer kazanın arızalı brülörünün 1.652 TL bedele yenilendiği görülmüştür.

12) Her bloğun bodrum katında bulunan kalorifer sirkülasyon pompalarından birinin arıza yapması durumunda, yedek bulundurulması için ithalatçı firmadan frekans konvertörlü wilo stratus 65/1 pompanın 4.237,38 TL bedelle satın alındığı görülmüştür.

13) Güvenlik kameralarının kayıt cihazlarından birinin arızalandığı ve yenisinin 1.026,60 TL bedelle satın alınarak faaliyete alındığı görülmüştür.

14) Kapalı otoparktaki arızalı floresan armatür ve lambalarının yenilenmesi ve çalışır hale getirilmesi için floresan armatürü, floresan lambaları ve yardımcı malzemeleri 2.779,19 TL bedelle alınarak kapalı otoparkın aydınlatma sorununun giderildiği görülmüştür.

15) Köknar blok temizlik işlerinin daha rahat yapılabilmesi için site yönetimi olarak İSKİ’ ye başvurularak Köknar blok bodrum katına da diğer bloklarda olduğu gibi 360 TL bedelle depozito ödenerek su saati takıldığı görülmüştür. 

16) İş sağlığı Yönetmeliği gereğince her blok girişine ecza dolapları konulduğu, asansör makine dairesine yangın söndürme tüpleri alındığı, asansör kapılarına deprem ile ilgili uyarı levhaları koyulduğu, yangın ve deprem acil durum planları ve ekiplerinin oluşturulduğu, blokların ve ortak alanların tehlike ve risk değerlendirme formlarının İş Güvenliği uzmanları tarafından hazırlandığı ve personele eğitim sonrası sertifika verildiği görülmüştür.

17) 2 M Teknik firmasından 1.652 TL. Bedelle kazan regülâtörü alındığı görülmüştür.  

18) Sitemizin duvar boylarına Branda ve Tel Çit çekilmesi sitemiz teknik elemanlarına yaptırılmış olup toplam maliyeti 3.293,16 TL.sıdır. 

19) Levent Lastik Ltd.Şti.’den Jeneratör için 2 Adet Akü 945,00 TL. Bedelle alındığı görülmüştür.

20) Zeta Teknik Tesisat Enerji Tic.Ltd.Şti.den 1 Adet Gaz dedektörü ve 4 adet gaz kaçak spreyi          419,98 TL.bedelle alındığı görülmüştür.

21) Genel Kurul kararı gereği reklam panosu konulması için Ataşehir Ajans’la yapılan anlaşma neticesinde, Billboardların Ladin blok arkasına yola bakan cepheye konulduğu ve Şubat-2014 ayından itibaren 5.500 TL / Yıllık gelir karşılığı faaliyete geçtiği görülmüştür.  

22) Daha önceki Denetleme Kurulu toplantısında yönetim şeffaflığı sağlanması için yararlı görülen site web sayfasında İhaleler bölümü açılması yönündeki tavsiye kararına uyulduğu görülmüştür.

23) Yazlık kafe zeminine, belediyeden ücretsiz temin edilen kilit taş, bordür taş ve taş tozu kullanılarak 300 m2 beton taş döşendiği, bu işlerle ilgili işçilik bedeli ve aşağıda detayı sunulmuş olan diğer işler karşılığı toplam 11,991,64 TL harcama yapıldığı ve bu tutarın mizanda 4.491,64 TL olarak belirtildiği kalan tutarın ise geçen dönem boya işleri karşılığı ayrılan kısımdan artan 7.500,00 TL nin bu harcamalara aktarıldığı görülmüştür. Söz konusu bu işlerin Genel Kurul kararı olmadan Yönetim Kurulu’nun 03.02.2014/16 ve 17.02.2014/17 sayılı kararları ile yaptırıldığı tespit edilmiştir. 

Bu işle ilgili yapılan işlerin detayı denetim kurulumuz tespiti dahilinde bilgilerinize sunulmuştur : Yazlık kafe ile hal arasına duvar örmek için 43 torba çimento, 9 m3 kum, 5 torba çimento, 350 adet 13,5 luk tuğla ve 2.750 adet yığma tuğla alındığı görülmüştür. Yeni yapılan duvar önündeki çiçeklik bölümüne ortanca bitkileri dikildiği ve duvarın boyanması için 25 kg.lık 3 teneke toplam 75 kg. dış cephe boyası ve 5 kg.lık astar boyanın kullanıldığı görülmüştür. Yine yazlık kefedeki tente ihtiyacı için gölge ticaretten 4 m. eninde 5 adet tentenin satın alındığı ve kafe bölgesinin aydınlatılması için 10 adet aydınlatma armatür ve lambasının satın alındığı görülmüştür. Ayrıca yazlık kafe duvarına prizler yerleştirilerek duvardan elektrik alınması ve o bölgeye wireless internet hizmeti verilmesi için gerekli malzemelerin alındığı görülmüştür. Yazlık kefedeki çay ocağının içine toplam 3 m. uzunluğunda sağlı sollu mermer tezgâh yaptırıldığı görülmüştür.

24) Site bahçesindeki büyük ölçekli boya işlerinde kullanılmak üzere 50 litrelik kompresörün                  305 TL bedelle alındığı görülmüştür.

25) Site bahçesindeki sineklerle mücadele için şarj edilebilen akülü ilaç püskürtme makinesinin          470,00 TL bedelle alındığı görülmüştür.

	DOĞALGAZ SARFİYATI KARŞILAŞTIRMA TABLOSU 

	2011-2012 KIŞ DÖNEMİ 
	2012-2013 KIŞ DÖNEMİ 
	2013-2014 KIŞ DÖNEMİ 

	Dönemi
	TL/M3
	M3
	TUTARI               
	Dönemi
	TL/M3
	M3
	TUTARI              
	Dönemi
	TL/M3
	M3
	TUTARI               

	17.05/22.06
	0,9612
	206
	198
	18.07/28.11
	1,26760
	25.430
	32.235
	26.08/28.10
	1,36342
	14.391
	19.621

	16.10/18.11
	1,0843
	57.962
	62.849
	28.11/19.12
	1,29810
	34.847
	45.235
	28.10/28.11
	1,38880
	24.964
	34.670

	18.11/16.12
	1,0865
	53.771
	58.422
	19.12/21.01
	1,38515
	73.353
	101.605
	28.11/28.12
	1,44211
	64.828
	93.489

	16.12/16.01
	1,0881
	70.859
	77.105
	21.01/22.02
	1,38928
	58.780
	81.662
	28.12/28.01
	1,43907
	53.017
	76.295

	16.01/18.02
	1,0891
	96.516
	105.118
	22.02/27.03
	1,39084
	51.876
	72.151
	28.01/28.02
	1,43439
	56.974
	81.723

	18.02/19.03
	1,0227
	73.878
	75.557
	27.03/21.04
	1,39888
	20.292
	28.386
	28.02/02.04
	1,43109
	45.315 
	64.850

	19.03/16.04
	1,1174
	28.315
	31.640
	21.04/13.05
	1,40121
	3.978
	5.574
	02.04/29.04
	1,41821
	18.192 
	25.800

	16.04/12.05
	1,1805
	4.389
	5.181
	 
	
	 
	 
	 
	
	 
	 

	G.TOPLAM 
	1,0782
	385.896
	416.070
	 
	1,3660
	268.556
	366.848
	 
	1,42771
	277.681
	396.448


4-DENETLEME SONUÇLARI; 
1) Muhasebe kayıt ve belgeleri sondaj yöntemi ile incelenmiş olup, kayıt ve belgelerin usulüne uygun olarak tutulduğu tespit edilmiştir.

2) Muhasebe kayıtlarında herhangi bir usulsüzlüğe rastlanmadığı, dokümanların ilgili yasa ve talimatlara uygun tutulduğu görülmüştür. 

3) Yönetim Kurulunun kaynakları kullanırken titiz davrandıkları, kanaatine varılmıştır.

4) İş bu denetleme raporunun dayanağı olan bilgi ve belgeler zamanında temin edilmiştir.

                       


           DENETLEME KURULU


     Orsa DEMİREL                     Burak GÜRSOY              Servet AYDEMİR 

EKLER:  EK-A 18.05.2013 –18.05.2014 Tarihleri arası 3 Yıl Karşılaştırmalı Hesap Özeti
DAĞITIM: Kat Maliklerine, Site Oturanlarına, Yönetim Kuruluna.
PAGE  

