75.PARSEL ÇAMLIEVLER SİTESİ DENETLEME RAPORU  (No:76)  12 Ekim 2018
İLGİ:
(a) 634 Sayılı Kat Mülkiyet Kanunu


(b) 75.Parsel Çamlıevler Konutları Yönetim Planı.


(c) 02 Haziran 2018 tarihli Genel Kurul Kararı.

İlgi (a) Kanun, İlgi (b) Yönetim Planı ve ilgi (c) ile oluşturulan Denetleme Heyetince              18 MAYIS 2018 – 31 AĞUSTOS 2018 Dönemine ait denetleme sonuçlarına ilişkin tespitler aşağıya çıkartılmıştır.

1-YÖNETİM VE DENETİM KURULLARI VE DENETLEME ZAMANI;

a. Yönetim Kurulu

:  Sevgi ULUĞ, Aşkın ÜRKMEZER, Ümit AKYÜZ

b. Denetleme Kurulu

:  Cihan ETİK, Recep ERAY, Furkan Selahattin TURHAN

c. Denetleme Dönemi
: 18 Mayıs 2018 – 31 Ağustos 2018
2-MUHASEBE KAYITLARININ İNCELENMESİ;


a. Muhasebe kayıtlarına ait hesap hülasası Ek-A’da yer almaktadır.


b.Yapılan inceleme sonucunda, aidat toplanma oranının %97,22 olarak gerçekleştiği 
görülmüştür.

c. Alınan günlük kasa raporlarının devamlı takibinde ve 31 Ağustos 2018 tarihi itibari ile alınan kasa raporunda, banka, fon ve pos hesaplarında noksan bir husus tespit edilmemiştir.
d. Güvenlik personeli Rıza TAN 09.07.2018 tarihi itibariyle işten çıkışı yapılmış 3.600 gün çalışmış olması göz önüne alınarak yasal hakkı olan 47.600,36 TL Kıdem Tazminatı karşılığı ödeme yapıldığı görülmüştür.

e. Kıdem Tazminat Fonunun kullanılması;


(1)Kıdem tazminat fonu durumu özet olarak aşağıdadır;


— Bu güne kadar karşılığı ayrılmış Kıdem Tazminatı tutarı

:
371.477,32 TL. 
— 18.05.18-31.08.18 Denetleme Dönemi Kıdem Tazminatı tutarı 
:
  47.600,36 TL. 
· Dönem içinde olması gereken Kıdem Tazminatı tutarı

:
323.876,96 TL.
· Dönem içi kayıtlarında mevcut Kıdem Tazminatı tutarı

:
323.876,96 TL.
       3-YAPILAN FAALİYETLER

Denetleme Kurulumuzca Faydalı görülen Faaliyetler:

      Yapılan Faaliyetlerden Belli başlı olanlar;
1- Çetinler Mobilya firmasına Bahçe çitleri, ve oyun parkı ahşap bakımlarına istinaden 796,50 TL ödeme yapıldığı, ayrıca, spor aletleri ve banklardaki eksik veya çürük ahşaplar yenileriyle değiştirildiği, tüm bahçe mobilyalarına koruyucu vernik sürüldüğü ve bu çalışmalar için Çetinler Mobilya’ya 7.500 TL ödeme yapıldığı görülmüştür.
2- Yazlık kafeye, kablosuz internet hizmeti verilmesi için bahçeye 2 ad. wi-fi yansıtıcı monte edilmesi bedeli olarak Eltes firmasına 1.519,35 TL. ödendiği görülmüştür.

3- Yazlık kafe ve WC duvarlarının boyanması için Sefer Aktaş’a boya, malzeme ve işçilik bedeli olarak 1.400 TL ödendiği görülmüştür.

4-  A bloklarının dış-cephe tamiratı ve boyanması işlerinin verildiği yüklenici firma YDT firmasıyla sözleşme imzalanarak işe başlandığı görülmüştür. Bu raporun kapsamındaki ağustos ayı sonu itibariyle iş tamamlanma oranının, sözleşmeye uygun şekliyle sürdüğü görülmüştür.

5- A blokların dış cephe çalışmaları nedeniyle kurulacak platform iskeleler için Ataşehir Belediyesi’ne 9.880 TL ruhsat bedeli ödendiği görülmüştür.

6- A bloklar dış cephe tamiri çalışmalarına kontrolörlük ve danışmanlık hizmeti veren mimar Recep Yurdakul’a kendisiyle yapılan sözleşmeye uygun şekilde ikinci hakediş ödemesi olan 17.700 TL nin ödendiği görülmüştür.
7- A blokların boyanması çalışmaları sırasında güvenlik önlemleri için alınan branda, duba, yol kesme bariyeri ve yağmur suyu Pimaşları gibi malzemeler için 7.291,74 TL ödendiği görülmüştür.

8- A blokların dubleks çıkmalarının altındaki boşluk bölgenin ekstra ytong malzeme ile izole edilmesi için 11.959,85 TL ödendiği görülmüştür. Bu ekstra harcama bedelinin dubleks dairelerden alınacağına yönelik yönetim kurulu kararı olduğu görülmüştür.

9- A blokların dış cephe boya çalışmaları nedeniyle platform iskelelere elektrik sağlanması için yapılan sigorta, kablo, pano vs. için 6.239,81 TL ödendiği görülmüştür.

10- A blokaların dış cephe tamir çalışmaları sırasında kırılan cam ve panjurların yenilenmesi için 8.505,09 TL ödendiği ve bu bedelin hak ediş hesaplamalarında Yüklenici Firma’dan üçüncü hakedişinde eylül ayı içinde tahsil edileceği görülmüştür.
11- A bloklar dış cephe tamiri ve boya işleri için sözleşmeye uygun şekilde ilk hakediş bedeli olarak şantiye masrafları (konteynır ihtiyaçları için fosseptik çukur, su borusu çekilmesi çalışmaları için toplam konteynırlar kira bedelleri) dahil kontrolör ve yönetim kurulunun onayı ile 242.749,28 TL sının 31.07.2018 tarihinde 62.558,81 TL. sı ve 16.08.2018 tarihinde 45.000 TL.sının ödendiği kalan 135,190,47 TL sının 20.09.2018, 20.10.2018 ve 20.11.2018 tarihlerinde ödeneceği görülmüştür.

12- A bloklarının dış cephe tamiri ve boya işleri için sözleşmeye uygun şekilde ikinci hakediş bedeli olarak şantiye masrafları (konteynırların kira bedeli ve diğer harcamalar)dahil  kontrolör ve yönetim kurulunun onayı ile 381.122,89 TL sının 16.08.20118 tarihinde 80.472,58 TL. sı 20.09.2018 tarihinde 75.162,58 TL.sının ödendiği kalan 225.487,74 TL. sının 20.10.2018, 20.11.2018 ve 20.12.2018 tarihlerinde ödeneceği görülmüştür.

13- Hakediş hesaplamalarında bahçeye ve çevreye verilen zararlar nedeniyle sözleşme gereği %2 kesinti yapıldığı görülmüştür.

14- Sarıçam bloğun eski merkezi uydu sistemi çanağı, kabloları ve LNB leri yenilendi. Bu bloğun uydu TV yayınlarını seyredebilmesi için 1.180 TL harcama yapıldığı görüldü.

15-  Sasa Bigisayar’a yönetim ofisindeki UPS’in yenilenmesi için 1.944,64 TL ödendiği görülmüştür.

4-DENETLEME SONUÇLARI: 

 Sonuçlar:
1) Muhasebe kayıt ve belgeleri sondaj yöntemi ile incelenmiş olup, kayıt ve belgelerin usulüne uygun olarak tutulduğu tespit edilmiştir.

2)  Muhasebe kayıtlarında herhangi bir usulsüzlüğe rastlanmadığı, dokümanların ilgili yasa ve talimatlara uygun tutulduğu görülmüştür. 

3) İş bu denetleme raporunun dayanağı olan bilgi ve belgeler zamanında temin edilmiştir.

 



DENETLEME KURULU



Cihan ETİK                 Recep ERAY              Furkan Selahattin TURHAN 

EKLER: 
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DAĞITIM:

Kat Maliklerine, Site Oturanlarına, Yönetim Kuruluna.
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