75.PARSEL ÇAMLIEVLER SİTESİ DENETLEME RAPORU  (No:44)  15 EKİM 2010
İLGİ:
(a) 634 Sayılı Kat Mülkiyet Kanunu


(b) 75.Parsel Çamlıevler Konutları Yönetim Planı.


(c) 24 Mayıs 2010 tarihli Genel Kurul Kararı.

İlgi (a) kanun, ilgi (b) Yönetim Planı ve ilgi (c) ile oluşturulan Denetleme Heyetince 18 MAYIS 2009 – 31 AĞUSTOS 2010 Dönemine ait denetleme sonuçlarına ilişkin tespitler aşağıya çıkartılmıştır.

1-YÖNETİM VE DENETİM KURULLARI VE DENETLEME ZAMANI;

a. Yönetim Kurulu
 :Şenol BÜYÜKKILIÇ, Salih KILIÇ, Sema SERTOĞLU

b. Denetleme Kurulu: Ahmet Murat AKIN, Ahmet BİLİCİ, Mehmet ÇITIL

c. Denetleme Dönemi: 18 Mayıs 2010 – 31 Ağustos 2010

2-MUHASEBE KAYITLARININ İNCELENMESİ;


a.Muhasebe kayıtlarına ait hesap hülasası Ek-A’dadır.


b.Yapılan inceleme sonucunda, aidat toplanma oranının %97,03 olarak gerçekleştiği 
görülmüştür.
c.Omak Asansör firmasına, asansör revizyonları için 63.000 TL ve Deniz Mimarlık firmasına, A blokları yağmur suyu boru inişleri için 14.000 TL avans ödemesi yapıldığı tespit edilmiştir. 

d.Üç aylık bilançoda, digitürk’e yıllık 7.644 TL. bedelin tamamının ödendiği görülmüştür. Maç katılım gelirinde ise 3 aylık gelir görülmektedir. 

e.Alınan günlük kasa raporlarının devamlı takibinde ve 31 AĞUSTOS 2010 tarihi itibari ile alınan kasa raporunda, Banka, Fon ve Pos hesaplarında noksan bir husus tespit edilmemiştir.


f.Kıdem Tazminat Fonunun kullanılması;

(1)Dönem içinde eksik olan güvenlik vardiyasına görülen lüzum üzerine 1 güvenlik personeli asgari ücret+yol+yemek karşılığı işe alınmıştır. 

(2)Kıdem tazminat fonu durumu özet olarak aşağıdadır;


—Dönem içinde bulunması gereken meblağ
:

160.747,66 TL. 


—Dönem içi fonda görülen tutar

:

145.178,89 TL
—Fondan kullanılan  tutar 


:
  
  15.568,77 TL

       3-YAPILAN FAALİYETLER

Denetleme Kurulumuzca Faydalı görülen Faaliyetler:

a) Yönetim Kurulu’nun aldığı karar gereği Yönetim Kurulu Üyelerinin tam aidat ödediği yapılan denetim sonunda tespit edilmiştir. Yönetim Kuruluna bu uygulamadan dolayı teşekkür eder diğer dönemlerde de aynı uygulamanın devamını dileriz. 

b) Yazlık kafe bahçesine İndeks firmasından 5 adet piknik masası, kamelya altına 3 adet İreko ağacından sehpa, 6 metre uzunluğunda oturma bankı, 2 adet küçük sehpa, Papatya firmasından 30 adet plastik sandalye, Metro Grosmarketten 15 adet Güneş şemsiyesi ve 6 adet Demir ayaklı oturma bankı alınmıştır.
c) A bloklarına 3 yollu yağmur suyu borusu inişleri ve dış cephede oluşan boya çatlak tamirleri Deniz Mimarlık firmasına yaptırılmıştır.Yağmur suru borularının döşenmesinde balkonları pimapen, panjur veya camla kapalı olan dairelerde boru geçirilme tadilatları Sefa Yapı Alüminyum Cam San.firmasına yaptırılmıştır....
d) Cemsan firmasından kazan dairesine 1 adet yedek sirkülasyon pampası alınmıştır...
e) Isı tes firmasından 3 adet hidrofor pompası alınmıştır.
f) Site açık otoparkına düzgün park edilmesini sağlamak ve araç aralarından geçen bisikletlilerin ve sucuların araçlara zarar vermesini sağlamak amacıyla 40 adet dikey otopark dubası alınmıştır.
g) Sitemiz bloklarında bulunan 18 adet asansörün revizyonları için çıkılan ihalede Aysad Asansör Derneğinin vermiş olduğu rapor doğrultusunda Omak Asansör Firmasına verilerek işe başlanması sağlanmıştır. Asansörlerin şartname ve sözleşmelerin hazırlanması ve yenilemeler sırasında işin başında bulunarak kontrol hizmetleri Barlas Danışmanlık firmasına verilmiştir.
h) Bütün blokların giriş bölümlerinin boyanması sağlanmıştır.
4-DENETLEME SONUÇLARI: 

Tespit ve Öneriler:

1) 2009 – 2010 Kat Malikleri Olağan Genel Kurulunda gündeme konulan maddelerin rakam tespitlerinin eksik hesaplanması neticesinde yapılan işlerde gecikmeler yaşanmaktadır. Bu durumun tekrar etmemesi için Genel Kurul gündemine alınan işlerle ilgili detaylı fizibilite çalışmalarının yapılıp bu şekilde Kat Malikleri Kurulunun onayına sunulması Yönetim Kurulunun daha rahat çalışmasını sağlayacaktır.
2) Bazı daire sakinlerinin yapılan işleri engellemek için sürekli mahkeme tehdidiyle Yönetim Kurulu ve site müdürüne tehditkâr tavırlarla baskı yapması site menfaatine uygun olmamaktadır. Ayrıca, her TC vatandaşının dava açma hakkı olduğundan isteyen daire sakinlerimizin tehdit etme yerine mahkemeye başvurması daha yerinde bir davranış olacaktır.  
3)  Site bahçesinde, köpeklerin tasmasız dolaştırılmaması ve pislemeleri durumunda çevre sağlığına olan zararları düşünülerek bunların köpek sahibi tarafından toplanması gerekmektedir. Evlerde beslenen veya sitede bulunan mevcut kedilere, blok içlerinde, kat aralarında, daire önlerinde, blok giriş kapısı önlerinde, açık ve kapalı otoparklarda yiyecek verilmemesi kedi beslemek isteyenlerin 4.otoparkta bulunan kedi barınağında mama vermeleri insan ve çevre sağlığı için gerekmektedir. 
4)  Sitemizde bulunan tahliye davaları sonuçlanmış işyerleri için Yönetim Kurulumuzun verdiği iyi niyet süresi olan 31 Ekim 2010 tarihinden sonra bu işyerlerinin tahliyesinin gerçekleştirilmesi ve devam eden davanın ivedilikle takip edilmesi ve sonuçlandırılması.
5) Yapılan incelemede deprem evinin kar amacı gütmeyen soysal amaçlı bir yer olması nedeniyle yiyecek-içecek fiyatlarının geçen seneye göre yaklaşık % 20 civarı düşürüldüğü buna rağmen yapılan denetleme sonrasında gelirlerin geçen seneye göre düşmediği gibi arttığı tespit edilmiştir. Adisyon uygulamasının da başarıyla uygulandığı anlaşılmıştır.
Sonuçlar:

1)Yasal kayıtların usulüne uygun tutulduğu,
2)Muhasebe kayıtlarında herhangi bir usulsüzlüğe rastlanmadığı, dokümanların ilgili yasa ve talimatlara uygun tutulduğu görülmüştür. 
3)Yönetim Kurulunun kaynakları kullanırken titiz davrandıkları, kanaatine varılmıştır.

4)İş bu denetleme raporunun dayanağı olan bilgi ve belgeler zamanında temin edilmiştir.

  





DENETLEME KURULU

                                        


Ahmet Murat Akın  Ahmet Bilici  Mehmet Çitil
EKLER: 








EK-A Hesap Hülasası 







DAĞITIM:
Kat Maliklerine, 

Site Oturanlarına,

Yönetim Kuruluna.
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