75.PARSEL ÇAMLIEVLER SİTESİ DENETLEME RAPORU  (No:49)  27 KASIM 2011

İLGİ:
(a) 634 Sayılı Kat Mülkiyet Kanunu


(b) 75.Parsel Çamlıevler Konutları Yönetim Planı.


(c) 29 Mayıs 2011 tarihli Genel Kurul Kararı.

İlgi (a) Kanun, İlgi (b) Yönetim Planı ve ilgi (c) ile oluşturulan Denetleme Heyetince              18 MAYIS 2011 – 30 KASIM 2011 Dönemine ait denetleme sonuçlarına ilişkin tespitler aşağıya çıkartılmıştır.

1-YÖNETİM VE DENETİM KURULLARI VE DENETLEME ZAMANI;

a. Yönetim Kurulu
: Ahmet BİLİCİ, Mehmet ÇİTİL, Haldun TANRISEVDİR

b. Denetleme Kurulu
: Kalender ARSLAN, Asaf KERİMOĞLU, Süheyl GÜLDAMLASI

c. Denetleme Dönemi
: 18 Mayıs 2011 – 30 Kasım 2011
2-MUHASEBE KAYITLARININ İNCELENMESİ;


a.Muhasebe kayıtlarına ait hesap hülasası Ek-Adadır.


b.Yapılan inceleme sonucunda, aidat toplanma oranının %98,94 olarak gerçekleştiği 
görülmüştür.

c.Alınan günlük kasa raporlarının devamlı takibinde ve 30 Kasım 2011 tarihi itibari ile alınan kasa raporunda, banka, fon ve pos hesaplarında noksan bir husus tespit edilmemiştir.

i.Kıdem Tazminat Fonunun kullanılması;


(1)Kıdem tazminat fonu durumu özet olarak aşağıdadır;


—Bu güne kadar karşılığı ayrılmış Kıdem Tazminatı 
193.617,04 TL. 


—Dönem içi kayıtlarında mevcut tutar


  93.587,07 TL

—Dönem içi fondan kullanılan tutar          
      

100.029,97 TL     
       3-YAPILAN FAALİYETLER

Denetleme Kurulumuzca Faydalı görülen Faaliyetler:

Yapılan Faaliyetler :
1) Blok içleri birim fiyatı 12,60 TL.sından 620 adet sensorlu armatürler alınmış montaj sarf malzemeleri ile birlikte blok bazında toplam maliyet aşağıdaki tabloda görülmektedir.Montaj işçiliği sitemiz teknik elemanları tarafından yapılmıştır.
  BLOK ADI
  
ARMATÜR GİD.
 MALZEME GİDERİ
          TOPLAM GİDER

	MAVİÇAM
	1.321,59 TL.
	132,47 TL
	1.454,06 TL

	KIZILÇAM
	1.449,00 TL
	145,24 TL
	1.594,24 TL

	FISTIKÇAM
	1.449,00 TL
	145,24 TL
	1.594,24 TL

	KARAÇAM
	1.449,00 TL
	145,24 TL
	1.594,24 TL

	BEYAZÇAM
	1.449,00 TL
	145,24 TL
	1.594,24 TL

	KÖKNAR
	   541,38 TL
	  54,28 TL
	   595,66 TL

	LADİN
	   541,38 TL
	  54,28 TL
	   595,66 TL

	SEDİR
	   541,38 TL
	  54,28 TL
	   595,66 TL

	SARIÇAM
	   509,47 TL
	  51,07 TL
	   560,54 TL


T  O P L A M
   9.251,20 TL


927,34 TL

     10.178,54 TL
2) Kazan su sıcaklığını dış hava sıcaklığına göre belirleyen otomatik sistem ontrol devreye alındı.
3) Dairelere Isı Pay Ölçer ve Termostatik vanalar takılmış olup, ödeme tabloları bildirilmiştir.
4) Tüm sitenin Doğalgaz tüketimini azaltmak adına, blokların bodrum katlarındaki ısı kayıp ve kaçaklarını en aza indirmek için, bodrum katlarının ısısının 16-20 derece aralığında olacak şekilde kafi miktarda küresel vanalı radyatörler ve bu katların pencerelerine ısı camlı PVC doğramalar takılmıştır.
Pencere takılması işi tüm bloklarda, Radyatör montajı işi ise Karaçam-Beyazçam-Köknar ve Sedir bloklarında tamamlanmış olup, diğer bloklara radyatör takılma işlemleri halen devam etmektedir.
5) Kapalı otopark Dilatilasyon izolasyonları ve mazgal döşeme işleri tamamlandı. Kapalı otopark 

Kolonlarında oluşan korozyonları önemine binaen kısa vadede önlemek için koster marka ürün kullanılarak gereken onarım çalışmaları yapılmıştır.
6)2011 Yılı Kat Malikleri Olağan Genel Kurul tutanağında belirtilmiş olan parapetlerin yapılması kararına dayanılarak, yüksek katlı blokların parapetlerinin izolasyon ve asansör kule duvarlarının izolasyonu için teklifler toplandığı ve ihale yapıldığı, ihale neticesinde uygun görülen Erze İnşaat firmasına işin verildiği, firmanın düzenlemiş olduğu faturaların muhasebe kayıtlarına işlendiği tespit edilmiştir.Sözü edilen işler Maviçam-Kızılçam-Karaçam bloklarında bitirilmiş olup Fıstıkçam ve Beyazçam bloklarında işler devam etmektedir. 
7) Yönetim Ofisinin site içinde otoparkta bir başka yere taşınması yada bir daire kiralanması gibi seçenekleri oluşturması yönünde Kat Malikleri Olağan Genel Kurulun verdiği yetkiye dayanılarak Yönetim Kurulu kar maliyet hesabı yaparak mevcut yerde tadilat yapılmasının site menfaatleri açısından daha makul olacağını dikkate almıştır. Yapılan ihale sonrasında mevcut ofiste gereken tadilatlar yaptırılmış, havalandırma ve onarım işleri bitirilmiştir.
8) 4.(Açık) Otopark için 1.300 TL.sı olan aylık kira bedeli Nisan-2011 ayından itibaren Ataşehir belediyesi Encümen kararı ile  1.500 TL.sına çıkarılmıştır.
9) A Bloklarının zemin katlarındaki dairelerin ısı kayıp ve kaçaklarını önlemek için zeminle birleşim yerlerindeki boşluklar gaz betonla doldurulmuştur..
4-DENETLEME SONUÇLARI: 

 Sonuçlar:

1)Muhasebe kayıt ve belgeleri sondaj yöntemi ile incelenmiş olup, kayıt ve belgelerin usulüne uygun olarak tutulduğu tespit edilmiştir.
2)Muhasebe kayıtlarında herhangi bir usulsüzlüğe rastlanmadığı, dokümanların ilgili yasa ve talimatlara uygun tutulduğu görülmüştür. 
3)Yönetim Kurulunun kaynakları kullanırken titiz davrandıkları, kanaatine varılmıştır.

4)İş bu denetleme raporunun dayanağı olan bilgi ve belgeler zamanında temin edilmiştir.

                       DENETLEME KURULU




Kalender ARSLAN,         Asaf KERİMOĞLU,       Süheyl GÜLDAMLASI 
EKLER: 








EK-A 18.05.2011 – 30.11.2011 Tarihleri arası 3 Yıl Karşılaştırmalı Hesap Özeti

DAĞITIM:
Kat Maliklerine, Site Oturanlarına, Yönetim Kuruluna.

PAGE  
2

