75.PARSEL ÇAMLIEVLER SİTESİ DENETLEME RAPORU  (No:55)  20 MAYIS 2013
İLGİ:  (a) 634 Sayılı Kat Mülkiyet Kanunu

       (b) 75.Parsel Çamlıevler Konutları Yönetim Planı.

       (c) 27 Mayıs 2012 tarihli Genel Kurul Kararı.

  İlgi (a) Kanun, İlgi (b) Yönetim Planı ve ilgi (c) ile oluşturulan Denetleme Heyetince                               18 MAYIS 2012 – 18 MAYIS 2013 Dönemine ait denetleme sonuçlarına ilişkin tespitler aşağıya çıkartılmıştır.

1-YÖNETİM VE DENETİM KURULLARI VE DENETLEME ZAMANI;

a. Yönetim Kurulu
: Salih KILIÇ, M.Korkut YAZAN, Ferhat ÖZHAN

b. Denetleme Kurulu  : Kazım DAYAN, Muhammer ARSLANTÜRK,Nesrin BAŞARAN

c. Denetleme Dönemi : 18 Mayıs 2012 – 18 Mayıs 2013
2-MUHASEBE KAYITLARININ İNCELENMESİ;
a. Muhasebe kayıtlarına ait hesap özeti Ek-A’da yer almaktadır.

b.Yapılan inceleme sonucunda, aidat toplanma oranının %99,77 olarak gerçekleştiği görülmüştür.

c. Alınan günlük kasa raporlarının devamlı takibinde ve 18 Mayıs 2013 tarihi itibari ile alınan kasa raporunda, banka, fon ve pos hesaplarında noksan bir husus tespit edilmemiştir.

d.Kıdem Tazminat Fonunun kullanılması;

f. Kıdem tazminat fonu durumu özet olarak aşağıdadır;

—Bu güne kadar karşılığı ayrılmış Kıdem Tazminatı tutarı

:
276.054,04 TL. 

· 18.05.12-31.08.12 Denetleme Dönemi Ödenen Kıdem Tazminatı 
:  
  16.567,91 TL.

· 01.09.12-30.11.12 Denetleme Dönemi Ödenen Kıdem Tazminatı
:
  24.836,52 TL 
· 01.12.12-28.02.13 Denetleme Dönemi Ödenen Kıdem Tazminatı
:
  18.769,47 TL 
· 01.03.13-18.05.13 Denetleme Dönemi Ödenen Kıdem Tazminatı
:
    2.306,26 TL 
      —Dönem içinde olması gereken Kıdem Tazminatı tutarı

:
213.573,88 TL
      —Dönem içi kayıtlarında mevcut Kıdem Tazminatı tutarı

:
213.573,88 TL
g. Güvenlik şefi Şendoğan Bayraktar’ın bu dönemde emekli olduğu ve sonrasında asgari ücret + sosyal haklar şeklindeki maaşla tekrar işbaşı yaptırıldığı görülmüştür.
            3-YAPILAN DENETİMLER;

1)  İhtiyaç nedeniyle yapılması gereken işlerin ve bakım onarımların zamanında yapıldığı görülmüştür.
2) Sitemiz otopark alanlarında, bloklarda ve genel alanlarda bulunan kamera sayısı artırılarak 16 yeni noktaya yüksek çözünürlü kamera yerleştirildi. Sitemiz ortak alanlarının daha fazla kamera ile izlenebilmesi için kumanda odasına 1 Adet ( 16 kamera kapasiteli ) DVR, hard disc ve LCD ekran alındı ve mevcut sisteme dahil edildi. Ayrıca eskidikleri için 4 adet kameranın da yenileriyle değiştirildiği görülmüştür. Toplam maliyet 11.588 TL.sıdır. Sitemizin şu anda 48 adet kayıt yapar kamera ile güvenlik personeli tarafından izlendiği görülmüştür. 
3) Kat malikleri ile yapılan anket sonrası;

a)Ladin 1, Ladin 2, Köknar 2 ve Sarıçam blok girişlerine kat maliklerinin çoğunun talebi üzerine 10.266 TL bedelle mermer rampalar yapıldığı ve bedelinin ilgili kat maliklerinden tahsil edildiği görülmüştür. Ayrıca Köknar  1 ve Köknar 2 blok kanalizasyon hattındaki kırıklar nedeniyle yeni kanalizasyon hattının 3.000 TL bedelle yaptırıldığı ve yine bedelinin ilgili kat maliklerinden tahsil edildiği görülmüştür.
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b)Ladin 1, Ladin 2, Köknar 2 ve Sarıçam blok girişlerinde yapılan rampa kenarlarına alüminyum korkuluk konulması işinin 1.770 TL. bedelle yaptırıldığı görülmüştür.

4) Köprü, oturma grubu, çardak ve havuz çitlerinden oluşan tüm bahçe mobilyalarına zımpara yapıldıktan sonra koruyucu verniklerinin sürülerek kış bakımlarının yapıldığı görülmüştür. Bahçe oturma gruplarının üzerinde bulunan eski pergolelerin sökülerek yerlerine 8 adet yeni pergolenin yaptırıldığı görülmüştür. Tüm bu işler için Peyzaj firmasına 7.000 TL ödendiği görülmüştür.

5) 
a) Sarıçam blok altının iki site sakininin talepleri doğrultusunda hobi atölyesi resim odası olarak yapıldığı ve buraya 793 TL harcandığı görülmüştür. Daha sonra da hobi atölyesine maket bölümü de yapılarak bu bölüm için 764 TL harcama yapıldığı görülmüştür. Böylece hobi atölyesi için toplamda 1.657 TL harcanmıştır. 
b) Çocuk park alanının yetersiz olduğuna dair site sakinlerinin 92 imzalı dilekçesine istinaden genişletilerek toplam 10.145 TL masraf yapıldığı tespit edilmiştir. Site sakinlerinin bu talebinin işin aciliyet ve ihtiyaç durumuna bakıldığında Genel Kurul’a getirilerek alınacak karar doğrultusunda değerlendirilmesi gerektiği kanaatine varılmıştır.
6) Ataşehir Belediyesi’nin görevlendirdiği AND bağımsız denetleme şirketi tarafından asansörlerimize “kullanıma uygun” raporu verildiği görülmüştür.

7) Ataşehir Belediyesi tarafından sitemize bila bedel kazandırıldığı görülen, 

a) 4 adet yeni spor aleti, 

b) Çocuk bahçemiz için kaydırak, salıncak ve tahteravalli,

c) Bahçeye yeni 4 ad.oturma bankı

d) Bahçeye dikilmek üzere 8 adet yetişkin çınar ve çiçekler için Belediye Başkanımız Battal İlgezdi’ye teşekkür ederiz.

8) Basketbol sahasındaki pota panyaları eskidiği için yenileriyle değiştirildiği ve voleybol file ve direklerinin de yenilendiği görülmüştür. Ayrıca sahanın aydınlatılması için 4 adet yeni projektör alınarak site teknik personeli tarafından montajının yapıldığı görülmüştür. Bu işler için 5.494,09.- TL ödendiği görülmüştür.

9) Araç giriş - çıkış programı, panelleri arızalanmış olup yeni panel ve yeni program için 6.148 TL ödendiği görülmüştür.

10) Ladin blokta bir dairede çıkan yangın sonucunda blok koridorlarında meydana gelen kirlenme ve hasarları gidermek için 2.894,25.- TL bedelle yeni boya yaptırıldığı ve bu harcamanın Ladin blok giderlerine atıldığı görülmüştür.
11) Site bahçesindeki eski çöp kovalarının tamir ve bakımlarının yapıldığı görülmüştür. Ancak tamir edilemeyecek durumda olanların yerine 10 ad. yeni çöp kovasının 2.500.- TL bedelle satın alındığı görülmüştür.
12) Site Yönetimi ile Genel İş Sendikası arasından yürütülen Toplu İş Sözleşmesi görüşmelerinin Arabulucu Doç.Dr.Talat Canpolat’ın girişimleriyle sonuçlandırıldığı görülmüştür. 1 Ocak 2013 – 
31 Aralık 2014 tarihleri arasında tüm site personeline ilk yıl % 9, ikinci yıl ise TEFE + ÜFE enflasyon ortalaması üzerine % + 3 puan verilmesine ve bu zam oranlarının sosyal ödemelere de aynen yansıtılacak şekilde Toplu İş Sözleşmesi’nin imzalandığı görülmüştür.
13) Yasa gereği sitelerde yapılması gereken Risk Değerlendirme Çalışmalarının ve Personele Temel 
İş Sağlığı ve Güvenliği eğitimlerinin İdeal Teknik Kontrol Çevre Danışmanlık Şirketine 1.652 TL’ye yaptırıldığı görülmüştür.
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4-DENETLEME SONUÇLARI; 
1)   Muhasebe kayıt ve belgeleri sondaj yöntemi ile incelenmiş olup, kayıt ve belgelerin usulüne uygun olarak tutulduğu tespit edilmiştir.
2) Muhasebe kayıtlarında herhangi bir usulsüzlüğe rastlanmadığı, dokümanların ilgili yasa ve talimatlara uygun tutulduğu görülmüştür. 
3)    İş bu denetleme raporunun dayanağı olan bilgi ve belgeler zamanında temin edilmiştir.
                       



DENETLEME KURULU



Kazım DAYAN,         Muhammer ARSLANTÜRK,      Nesrin BAŞARAN 

EKLER: 









EK-A 18.05.2010 – 18.05.2013 Tarihleri arası 3 Yıl Karşılaştırmalı Hesap Özeti

DAĞITIM:

Kat Maliklerine, Site Oturanlarına, Yönetim Kuruluna.
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