75.PARSEL ÇAMLIEVLER SİTESİ DENETLEME RAPORU  (No:53)  15 ARALIK 2012

İLGİ: (a) 634 Sayılı Kat Mülkiyet Kanunu

       (b) 75.Parsel Çamlıevler Konutları Yönetim Planı.

       (c) 27 Mayıs 2012 tarihli Genel Kurul Kararı.

  İlgi (a) Kanun, İlgi (b) Yönetim Planı ve ilgi (c) ile oluşturulan Denetleme Heyetince                               18 MAYIS 2012 – 30 KASIM 2012 Dönemine ait denetleme sonuçlarına ilişkin tespitler aşağıya çıkartılmıştır.

1-YÖNETİM VE DENETİM KURULLARI VE DENETLEME ZAMANI;

a. Yönetim Kurulu
    : Salih KILIÇ, M.Korkut YAZAN, Ferhat ÖZHAN
b. Denetleme Kurulu  : Kazım DAYAN, Muhammer ARSLANTÜRK,Nesrin BAŞARAN
c. Denetleme Dönemi : 18 Mayıs 2012 – 30 Kasım 2012

2-MUHASEBE KAYITLARININ İNCELENMESİ;
a. Muhasebe kayıtlarına ait hesap hülasası Ek-A’da yer almaktadır.

b.Yapılan inceleme sonucunda, aidat toplanma oranının %98,77 olarak gerçekleştiği görülmüştür.

d. Temizlik Şefi Coşkun ÖZKAYA’ya emekli olması nedeniyle 24.836,52 TL Kıdem Tazminatı ödemesi yapılmıştır.
e. Alınan günlük kasa raporlarının devamlı takibinde ve 30 Kasım 2012 tarihi itibari ile alınan kasa raporunda, banka, fon ve pos hesaplarında noksan bir husus tespit edilmemiştir.

f.Kıdem Tazminat Fonunun kullanılması;

(1)Kıdem tazminat fonu durumu özet olarak aşağıdadır;

—Bu güne kadar karşılığı ayrılmış Kıdem Tazminatı tutarı

:
247.706,04 TL. 

       . 18.05.12-31.08.12 Denetleme Dönemi Ödenen Kıdem Tazminatı 
:  
  16.567,91 TL.
       . 01.09.12-30.11.12 Denetleme Dönemi Ödenen Kıdem Tazminatı
:
  24.836,52 TL 

      —Dönem içinde olması gereken Kıdem Tazminatı tutarı

:
206.301,61 TL
      —Dönem içi kayıtlarında mevcut Kıdem Tazminatı tutarı

:
206.301,61 TL
 g. 76.parsel eston çamlıevler yönetiminden 35 araçlık 4.otopark kullanım bedeli karşılığı olarak İşletme Projemizde 32.800 TL alınacağı öngörülmesine rağmen ilk 6 ayda 5.774,16 TL tahsilat yapıldığı görülmüştür. Bunun nedenlerinin;


(1) Mayıs 2012 tarihinden itibaren 76.parsel eston çamlıevler yönetiminin herhangi bir şekilde ödeme yapmaması,

(2) Her iki yönetimin bir araya gelerek 76.parselin kullanım durumunu da göz önüne alarak 08.10.2012 tarihinde yeni bir protokol yapması,


(3) Mayıs 2012 ile Ekim 2012 arası 76.Parsel’den kalan borcun yeni protokol üzerinden tahsil edilmesi,

olduğu anlaşılmıştır.

            3-YAPILAN FAALİYETLER;
1- Kat malikleri ile yapılan anket sonrası Ladin 1, Ladin 2, Köknar 2 ve Sarıçam blok girişlerine kat maliklerinin çoğunun talebi üzerine 10.266 TL bedelle mermer rampalar yapıldığı ve bedelinin ilgili kat maliklerinden tahsil edildiği görülmüştür. Ayrıca Köknar  1 ve Köknar 2 blok kanalizasyon hattındaki kırıklar nedeniyle yeni kanalizasyon hattının 3.000 TL bedelle yaptırıldığı ve yine bedelinin ilgili kat maliklerinden tahsil edildiği görülmüştür.

2- Köprü, oturma grubu, çardak ve havuz çitlerinden oluşan tüm bahçe mobilyalarına zımpara yapıldıktan sonra koruyucu verniklerinin sürülerek kış bakımlarının yapıldığı ve bu iş için İndeks Yapıya 2.950 TL ödendiği görülmüştür.

3- a) Sarıçam blok altının iki site sakininin talepleri doğrultusunda hobi atölyesi olarak yapıldığı ve buraya 793 TL harcandığı görülmüştür.

Bu harcamaların, bundan sonra yapılacak olası harcama ve genel giderlerin burayı kullananlardan bir bedel alarak tahsil edilmesi ve aylık kira karşılığı kullandırılması uygundur.
      b) Çocuk park alanının yetersiz olduğuna dair site sakinlerinin 92 imzalı dilekçesine istinaden genişletilerek toplam 10.145 TL masraf yapıldığı tespit edilmiştir.

Site sakinlerinin bu talebinin işin aciliyet ve ihtiyaç durumuna bakıldığında Genel Kurul’a getirilerek alınacak karar doğrultusunda değerlendirilmesi gerektiği kanaatine varılmıştır.
4- Yazlık kafenin arkasındaki eski sera diye tabir ettiğimiz bozuk zeminli alana yeni beton döküldüğü spor aletlerinin bulunduğu alandaki ahşap çitlerin de yağlı boya ile boyandıkları görülmüştür.

4-DENETLEME SONUÇLARI; 
1) Muhasebe kayıt ve belgeleri sondaj yöntemi ile incelenmiş olup, kayıt ve belgelerin usulüne uygun olarak tutulduğu tespit edilmiştir.

2) Muhasebe kayıtlarında herhangi bir usulsüzlüğe rastlanmadığı, dokümanların ilgili yasa ve talimatlara uygun tutulduğu görülmüştür. 

3) Yönetim Kurulunun kaynakları kullanırken titiz davrandıkları, kanaatine varılmıştır.

4) İş bu denetleme raporunun dayanağı olan bilgi ve belgeler zamanında temin edilmiştir.

                       



DENETLEME KURULU



Kazım DAYAN,         Muhammer ARSLANTÜRK,      Nesrin BAŞARAN 

EKLER: 









EK-A 18.05.2010 – 30.11.2012 Tarihleri arası 3 Yıl Karşılaştırmalı Hesap Özeti

DAĞITIM:

Kat Maliklerine, Site Oturanlarına, Yönetim Kuruluna.
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