75.PARSEL ÇAMLIEVLER SİTESİ DENETLEME RAPORU  (No:66)  
             01 NİSAN 2016
İLGİ: (a) 634 Sayılı Kat Mülkiyet Kanunu

      (b) 75.Parsel Çamlıevler Konutları Yönetim Planı.

      (c) 31 Mayıs 2014 tarihli Genel Kurul Kararı.

  İlgi (a) Kanun, İlgi (b) Yönetim Planı ve ilgi (c) ile oluşturulan Denetleme Heyetince                               18 MAYIS 2015 – 28 ŞUBAT 2016 Dönemine ait denetleme sonuçlarına ilişkin tespitler aşağıya çıkartılmıştır.

1-YÖNETİM VE DENETİM KURULLARI VE DENETLEME ZAMANI;

a. Yönetim Kurulu

: Kazım DAYAN, Ümit AKYÜZ, Sevgi ULUĞ
b. Denetleme Kurulu
: Cihan ETİK, Turgay KARLIDERE, Tülin BAŞARAN
c. Denetleme Dönemi 
: 18 Mayıs 2015 – 29 Şubat 2016
2-MUHASEBE KAYITLARININ İNCELENMESİ;
a. Muhasebe kayıtlarına ait hesap özeti Ek-A’da yer almaktadır.

b. Yapılan inceleme sonucunda, aidat toplanma oranının %99,99 olarak gerçekleştiği görülmüştür.

c. Alınan günlük kasa raporlarının devamlı takibinde ve 29 Şubat 2016 tarihi itibari ile alınan kasa raporunda, banka, fon ve pos hesaplarında noksan bir husus tespit edilmemiştir.

d.Kıdem Tazminat Fonunun kullanılması;

1)Kıdem tazminat fonu durumu özet olarak aşağıdadır;

—Bu güne kadar karşılığı ayrılmış Kıdem Tazminatı tutarı
:
339.043,64 TL. 

      —Dönem içinde olması gereken Kıdem Tazminatı tutarı
:
339.043,64 TL.
      —Dönem içi kayıtlarında mevcut Kıdem Tazminatı tutarı
:
339.043,64 TL.

        3-YAPILAN FAALİYETLER

Denetleme Kurulumuzca Aralık 2015 – Ocak, Şubat 2016 Arasında Yapılan Faaliyetler:

1) Karaçam blok yağmur suyu iniş borusunun logara bağlanması karşılığında 1.500 TL ödenmiştir. 
2) Sitemizdeki mevcut asansörlerin kontrolü için Ataşehir Belediyesi tarafından görevlendirilen Royal Cert firmasına Periyodik muayene karşılığı 1.800 TL ödenmiştir.
3) Ataşehir Belediyesine 01.06.2015 – 31.12.2015 Tarihleri içeren dönemlere istinaden Açık Otopark Ecrimisil bedeli olarak 10.019,10 TL ödeme yapıldığı görülmüştür.

4) Sitemizin ortak alan sigortası Kaptan Sigorta firması tarafından 18.824,52 TL karşılığında yenilenmiştir.

5) Yılbaşı süsleri karşılığı olarak Aydın elektrik firmasına 2.350 TL ödendiği görülmüştür.

6) Yıldız Elektrik firmasından Kazan Dairesine 23 adet armatür 863,05 TL karşılığı ve (A) Bloklar için Ledli Aydınlatma Armatürleri için 1.030,44 TL ödendiği görülmüştür.

7) Kızılçam blok altında bulunan pilates odasına 13 adet pilates minderi için 659,02 TL ödenmiştir.

8) Eltes Elektronik firmasından Stok amaçlı 20 Adet Diafon telefon + 15 Adet Zil + İP telefon hat bedeli + Dafon Zil karşılığı olarak 1.563,50 TL ödendiği görülmüştür.
9) 2.Nolu Kapı Güvenlik kulübesine DVR Kamera kayıt cihazı için 800,00 TL ödendiği görülmüştür.

10) Telsan Telsiz firmasından 1 Ad. Telsiz ve Batarya karşılığında 640,83 TL ödendiği görülmüştür.

11) Pomakteks firmasına 4 Adet Hidrofor Genleşme Tankı ve membranları bedeli olarak 5.817,40 TL ödendiği görülmüştür.

12) Ladin Blok şaft pimaş tamir bedeli olarak 1.500,00 TL, Ladin blok Mutfak gideri Logar açma bedeli olarak 1.300,00 TL, Fıstıkçam Blok kanal açma bedeli olarak 300,00 TL ve Köknar blok kanal açma bedeli olarak 500,00 TL , ödendiği görülmüştür.

13) Sedir blok için alınan engelli portatif rampa karşılığı Lamira firmasına 2.200,00 TL ödendiği görülmüştür.
14)  Blok çatılarındaki uydu antenlerine elektrik temini için MCR Elektrik firmasına kablo çekilmesi karşılığı 2.926,40 TL ödendiği görülmüştür.

15) Reklam tabela anlaşmasına istinaden Kiraz Anaokulu 01.06.15-31.12.15 Tarihleri arasında 3.500,00 TL, Amerikan Kültür Kolejinden 01.02.16-29.02.16 Tarihi itibariyle 550,00 TL toplam 4.050,00 TL gelir elde edildiği görülmüştür. 

· Asansörlerin revizyonları için toplam ödenecek bedel 387.250 TL’dir. 29.02.2016 tarihi itibariyle 194.388,00 TL dairelere tahakkuk ettirilmiş olup, buna mukabil olarak 211.487,79 TL tahsil edilmiştir. Dairelerden yapılan tahsilatlar karşılığı Om Elektrik Asansör Ltd. Şirketiyle yapılan anlaşmaya istinaden 178.125,00 TL ödeme yapıldığı, ayrıca asansör kabin içlerine monte edilecek olan kameralar için Eltes iletişim firmasına da 5.100,00 TL ödeme yapıldığı görülmüştür. 
· 07 Aralık 2015 tarihinde Royal Cert Asansör Denetleme firması tarafından bildirilen asansör denetimlerindeki eksiklerin Haziran 2016 sonuna kadar giderilmesi rapor edilmesi sebepli Yönetim'in yakın takibi sayesinde iş planına sadık kalınarak çalışmaların devam ettiği, B ve C bloklarındaki revizyoların tamamlandığı, A blok asansörlerinin yenilenmesi için tüm gerekli malzemelerin fabrikadan sitemize teslim edildiği ve haziran ayı sonu itibariyle tüm asansör revizyonlarının tamamlanacağı görülmüştür. Ayrıca www.estoncamlievler.com web sayfamızdan asansör revizyonları sırasında yapılan işlerin günlük olarak fotoğrafları ile beraber yayınlandığı görülmüş ve titiz bir çalışma ile yönetim-denetim kurulu üyeleri günlük rapor halinde bilgilendirilmiştir. 
	DOĞALGAZ SARFİYATI KARŞILAŞTIRMA TABLOSU 

	2013-2014 KIŞ DÖNEMİ
	2014-2015 KIŞ DÖNEMİ 
	2015-2016 KIŞ DÖNEMİ 

	Dönemi
	TL/M3
	M3
	TUTARI              
	Dönemi
	TL/M3
	M3
	TUTARI               
	Dönemi
	TL/M3
	M3
	TUTARI               

	26.08/28.10
	1,3634
	14.391
	19.621
	29.04/31.10
	1,4787
	14.934
	22.082
	22.09/04.11
	1,5289
	16.039
	24.523

	28.10/28.11
	1,3888
	24.964
	34.670
	31.10/28.11
	1,5496
	33.546
	51.984
	04.11/02.12
	1,5535
	27.071
	42.055

	28.11/28.12
	1,4421
	64.828
	93.489
	28.11/29.12
	1,5628
	57.996
	90.639
	02.12/07.01
	1,5856
	74.369
	117.923

	28.12/28.01
	1,4390
	53.017
	76.295
	29.12/30.01
	1,5849
	80.241
	127.176
	07.01/02.02
	1,5890
	57.717
	91.715

	28.01/28.02
	1,4343
	56.974
	81.723
	30.01/28.02
	 1,5789
	 64.853
	 102.400
	03.02/02.03
	 1,5868
	 44.206
	   70.146

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	 
	1,4278
	214.174
	305.798
	 
	1,5672
	251.570
	394.281
	 
	1,5786
	219.402
	346.362


4-DENETLEME SONUÇLARI; 
1) Asansör ekipmanı gibi ömürlü malzemelerin bakımı veya yenilenmesi konusunda ileriye dönük 3-5 yıllık master planımızın olması gerektiği ve bu tür ihtiyaçların her yıl bu plana göre sonraki yılın bütçesine planlanarak Genel Kurulda gündeme getirilmesinin uygun olacağı Yönetim Kurulu'na önerilmiştir. Bu sayede acil ödeme gerektiren ihtiyaçların önceden planlı ödeme haline getirilebileceği değerlendirilmiştir.

2) Muhasebe kayıt ve belgeleri sondaj yöntemi ile incelenmiş olup, kayıt ve belgelerin usulüne uygun olarak tutulduğu tespit edilmiştir.
3) Muhasebe kayıtlarında herhangi bir usulsüzlüğe rastlanmadığı, dokümanların ilgili yasa ve talimatlara uygun tutulduğu görülmüştür.

4) Yönetim Kurulunun kaynakları kullanırken titiz davrandıkları, kanaatine varılmıştır.
5) İş bu denetleme raporunun dayanağı olan bilgi ve belgeler zamanında temin edilmiştir.

                       



DENETLEME KURULU



Tülin BAŞARAN,         Cihan ETİK,      Turgay KARLIDERE
EKLER: 









EK-A 18.05.2015 –28.02.2016 Tarihleri arası 3 Yıl Karşılaştırmalı Hesap Özeti

DAĞITIM:

Kat Maliklerine, Site Oturanlarına, Yönetim Kuruluna.
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