75.PARSEL ÇAMLIEVLER SİTESİ DENETLEME RAPORU  (No:65)  07 Ocak 2016
İLGİ:
(a) 634 Sayılı Kat Mülkiyet Kanunu


(b) 75.Parsel Çamlıevler Konutları Yönetim Planı.


(c) 31 Mayıs 2014 tarihli Genel Kurul Kararı.

İlgi (a) Kanun, İlgi (b) Yönetim Planı ve ilgi (c) ile oluşturulan Denetleme Heyetince                  
 18 MAYIS 2015 – 30 KASIM 2015 Dönemine ait denetleme sonuçlarına ilişkin tespitler aşağıya çıkartılmıştır.

1-YÖNETİM VE DENETİM KURULLARI VE DENETLEME ZAMANI;

a. Yönetim Kurulu

: Kazım DAYAN, Ümit AKYÜZ, Sevgi ULUĞ


b. Denetleme Kurulu
: Tülin BAŞARAN, Cihan ETİK, Turgay KARLIDERE


c. Denetleme Dönemi
: 18 Mayıs 2015 – 30 Kasım 2015
2-MUHASEBE KAYITLARININ İNCELENMESİ;

a. Muhasebe kayıtlarına ait hesap hülasası Ek-A’da yer almaktadır.

b.Yapılan inceleme sonucunda, aidat toplanma oranının %99,73 olarak gerçekleştiği görülmüştür.

c. Alınan günlük kasa raporlarının devamlı takibinde ve 30 Kasım 2015 tarihi itibari ile alınan kasa raporunda, banka, fon ve pos hesaplarında noksan bir husus tespit edilmemiştir.

d. Kıdem Tazminat Fonunun kullanılması;

(1)Kıdem tazminat fonu durumu özet olarak aşağıdadır;

—Bu güne kadar karşılığı ayrılmış Kıdem Tazminatı tutarı

:
313.943,66 TL. 

      —Dönem içinde olması gereken Kıdem Tazminatı tutarı

:
313.943,66 TL.
      —Dönem içi kayıtlarında mevcut Kıdem Tazminatı tutarı

:
313.943,66 TL.
       3-YAPILAN FAALİYETLER

Denetleme Kurulumuzca Faydalı görülen Faaliyetler:

      Yapılan Faaliyetler:

1) Maviçam blok, kızılçam blok, fıstıkçam blok, karaçam blok, beyazcam blok dairelerinde, dış cepheden giren yağmur suyunun engellenebilmesi için AKUT ticari servisi tarafından yapılan çalışmalara 8.260 TL ödendiği görülmüştür.

2) Maviçam blok logar açma ve atık su hattı yenileme çalışmaları için 3.500 TL harcamalar yapıldığı göülmüştür.
3) Fıstıkçam blok terastan gelen yağmur suyu boru hattının, açıkta olan ağzının logara kadar bağlanması için yapılan çalışmalara 1.500 TL ödendiği görülmüştür.

4) Sedir bloğun bodrum katına inen yağmur sularının engellenmesi için bahçede ve pimaş borularında yapılan tüm çalışmalara 1.500 TL ödendiği görülmüştür.
5) Sarıçam blok asansöründeki makine rulman ve motor arızası nedeniyle, makine revizyon ve motor sarım işleri için 3.174 TL ödendiği görülmüştür.

6) Kazan dairesindeki brülörlerin bakımı, baca gazı analizleri ve bacaların temizliği için 2 M Teknik ve Akkent firmalarına toplam 1.888 TL ödendiği görülmüştür.

7) Tenis sahası ile basketbol sahası arasındaki bölgede bulunan yürüyüş yolunun yağışlı havalarda su ile dolmasının engellenmesi için söz konusu bölgeye üç yollu drenaj hattı çekilmesi çalışmalarına malzemeler dahil 3.000 TL ödendiği görülmüştür.

8) Güvenlik kulübesi önündeki kırık seramiklerin tamiri, 1 ve 2 nolu güvenlik kulübelerinin ahşap alınlıklarının PVC ile kaplanması ve boyanması, kışlık kafe wc önlerindeki zemin taşlarının yenilenmesi işleri için 3 A Mimarlık firmasına toplam 2.234,50 TL ödendiği görülmüştür.
9) Otoparklarımızdaki bariyerlerin tamiri ve bakımları için bu dönemde toplam 2.419 TL Uyumtek firmasına ödendiği görülmüştür.
10) Sitemizin ortak alan teknik işlerinin tamiri için ihtiyaç duyulan metal kesme makinesi ve darbeli matkap için Akabe Yapı firmasına 1.300 TL ödendiği görülmüştür.

11) Sitemiz çevresindeki esnafın dahili santralimize telsiz telefonla ulaşmasında sorunlar yaşanması sebebi ile dükkanların internet üzerinden santralimize ulaşmalarının sağlanması amacıyla yapılan telefon, hat çekme ve Türk Telekom’dan İP satın alma işleri için toplam 2.500 TL ödendiği görülmüştür.

12) Sitemizdeki eski kamera kablolarının (2.000 m.) ve kameralarının (7 ad.) CCTV kablolarla ve renkli yüksek çözünürlü kameralarla yenilenmesi işleri için bu dönem ELTES Telekom firmasına toplam 7.359 TL ödendiği görülmüştür.
13) Kızılçam blok bodrum katta bulunan pilates salonuna ihtiyaç duyulan demirdöküm marka klimanın takılması için 1.699 TL ödendiği görülmüştür.

14) Personelin mesaiye giriş-çıkışlarında kart bastıkları makinenin parmak izi ile çalışır özelliğe getirilmesi için yapılan çalışmalara 857 TL ödendiği görülmüştür.

15) Site yönetim ofisindeki artık ağır kaldıkları için verimli çalışmayan10 yıllık 3 ad. bilgisayarın, 1 ad. monitörün ve 3ad. lisanslı World&Exell programlarının alınarak çalıştırılması için Sesa Bilgisayar firmasına 13.367 TL ödendiği görülmüştür.

 4-DENETLEME SONUÇLARI: 

 Sonuçlar:
1) 30 Mayıs 2015 tarihli olağan genel kurul toplantısında yapılması kararı alınan aşağıdaki işlerin tamamlandığı görülmüştür.

a) B ve C blokların çatılarındaki kırık durumda olan kiremitlerin yenilenmesi,

b) B ve C blokların çatıya çıkış kapaklarının yenilenmesi,

c) B ve C blok çatılarındaki asansör kule dış duvarlarının kumlu membran malzeme kullanılarak kaplanması,

d) B blokların 2.kısımlarının giriş kapıları ile C blok giriş kapılarının üst kısımlarına ferforje sundurma yapılması,

e) A ve C blok yangın merdiven boşluğu en üst kısımlarının paslanmaz hadveli saç malzeme kullanılarak kapatılması,

f) Yazlık kafe wc lerinin ve içindeki deprem durumu düşünülerek daha önce yapılmış olan duşlukların yenilenmesi işleri,

g) Kışlık kafe wc nin yenilenmesi ve ihtiyaç olan bayan wc ilavesi işleri,

h) Kapalı otoparka iniş merdiven üstlerinin üstü paslanmaz saç veya polikarbon gibi malzemeler kullanılarak kapatılması işleri,

2) Genel kurul’da dilek ve temenniler bölümünde konuşulan konulardan, Beyazçam blok bodrum katta bulunan personel yemekhanesine pimapen kapı yapılması talepleri üzerine söz konusu bölgeden blok içine yemek kokuları gitmemesi için kapı yaptırıldığı görülmüştür.

3) Muhasebe kayıt ve belgeleri sondaj yöntemi ile incelenmiş olup, kayıt ve belgelerin usulüne uygun olarak tutulduğu tespit edilmiştir.
4)  Muhasebe kayıtlarında herhangi bir usulsüzlüğe rastlanmadığı, dokümanların ilgili yasa ve talimatlara uygun tutulduğu görülmüştür. 

5) Yönetim Kurulunun kaynakları kullanırken titiz davrandıkları, kanaatine varılmıştır. Ancak, bundan sonraki ihtiyaçların karşılanmasında, bütçemizde ileriye dönük bakılmasına ve bütçede açık verme olasılığı görülen harcamaların yapılmaması Yönetim Kurulu’na önerilmiştir.

6)  İş bu denetleme raporunun dayanağı olan bilgi ve belgeler zamanında temin edilmiştir.

DENETLEME KURULU



CİHAN ETİK                 TÜLİN BAŞARAN              Turgay KARLIDERE 

EKLER: 









EK-A 18.05.2013 – 30.11.2015 Tarihleri arası 3 Yıl Karşılaştırmalı Hesap Özeti

DAĞITIM:

Kat Maliklerine, Site Oturanlarına, Yönetim Kuruluna.
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