75.PARSEL ÇAMLIEVLER SİTESİ DENETLEME RAPORU  (No:45)  15 ARALIK 2010
İLGİ:
(a) 634 Sayılı Kat Mülkiyet Kanunu


(b) 75.Parsel Çamlıevler Konutları Yönetim Planı.


(c) 24 Mayıs 2010 tarihli Genel Kurul Kararı.

İlgi (a) kanun, ilgi (b) Yönetim Planı ve ilgi (c) ile oluşturulan Denetleme Heyetince 18 MAYIS 2010 – 30 KASIM 2010 Dönemine ait denetleme sonuçlarına ilişkin tespitler aşağıya çıkartılmıştır.

1-YÖNETİM VE DENETİM KURULLARI VE DENETLEME ZAMANI;

a. Yönetim Kurulu
: Şenol BÜYÜKKILIÇ, Salih KILIÇ, Sema SERTOĞLU

b. Denetleme Kurulu
: Ahmet Murat AKIN, Ahmet BİLİCİ, Mehmet ÇITIL

c. Denetleme Dönemi
: 18 Mayıs 2010 – 30 Kasım 2010

2-MUHASEBE KAYITLARININ İNCELENMESİ;


a.Muhasebe kayıtlarına ait hesap hülasası Ek-A’dadır.


b.Yapılan inceleme sonucunda, aidat toplanma oranının %98,80 olarak gerçekleştiği 
görülmüştür.
c.Omak Asansör firmasına, asansör revizyonları için 109.565,00 TL 
e.Alınan günlük kasa raporlarının devamlı takibinde ve 30 KASIM 2010 tarihi itibari ile alınan kasa raporunda, Banka, Fon ve Pos hesaplarında noksan bir husus tespit edilmemiştir.


f.Kıdem Tazminat Fonunun kullanılması;


(1)Kıdem tazminat fonu durumu özet olarak aşağıdadır;


—Dönem içinde bulunması gereken meblağ
:

177.247,66 TL. 


—Dönem içi fonda görülen tutar

:

177.247,66 TL
       3-YAPILAN FAALİYETLER

Denetleme Kurulumuzca Faydalı görülen Faaliyetler:

a) 3 A mimarlık firmasına eskimiş kaldırım taşlarının değiştirilmesi, yürüme yolu taş yapımı, beton kaldırım dolgu ve revizyonu Maviçam, Kızılçam, Köknar, Ladin ve Sedir blok önüne yürüme yolu taşı döşenmesi işlerinin yaptırılması sağlanmış olup kapalı otopark tavanının revizyonu mevsim şartlarının elvermemesi nedeniyle önümüzdeki yaza bırakılmış olduğu tespit edilmiştir.

b) Olağan Genel Kurulda yapılmasına karar verilen işler hakkında bütçe bilgilendirmesi istemiyle yapılması istenen Olağanüstü Genel Kurul Toplantısı yapıldı.

c) Site içindeki aydınlatma lambalarının değiştirilmesi için Ertaş Aydınlatmadan 45 adet armatür (direkleri hariç) ve 6 adet kısa ayaklı armatür alınıp eskileriyle değiştirilmiştir.

d) Site blok giriş katlarının, güvenlik kulübelerinin boya ve bakımları yaptırılmıştır.

e) Eski ve yeni tenis kortunun çürümüş ve yıkılmak üzere olan demir direklerinin tamir işi başlamıştır.

f) Eski tenis kortunun oyun oynarken tehlike arz eden zemininin onarılıp site sakinlerinin ve çocukların yararlanabileceği halı saha yapımı için yönetim kurulu kararı alındığı ve işlere başlandığı görülmüştür.

g) Asansör revizyon işlerine başlandığı plan ve programa uygun bir şekilde devam ettiği görülmüş ve Omak Asansör firması tarafından ocak ayı sonu itibariyle işlerin sonlandırılacağı belirtilmiştir.
4-DENETLEME SONUÇLARI: 

Tespit ve Öneriler:

1) Elektrik ve doğalgaz serbest tüketici belgesi temin edilip özel elektrik üreticilerinden de teklif alındıktan sonra özel elektrik kullanımına geçilmesine yönelik Olağan Genel Kuruldan karar alınması için ön çalışma yapılması,
2) 2011 sonu itibariyle zorunlu olacak merkezi sistem kalorifer tesisatlarının pay ölçer sistemine geçilmesi için ön çalışma yapıldıktan sonra karar alınması için Olağan Genel Kurul’a sunulması,
3) Şu anda 5 adete düşmüş olan işyeri kullanımlarının tahliyelerine en baştaki kararlılıkla devam edilmesi,
4) 4.otopark alanının mevcut durumunun kış şartlarında çok kötü olması nedeniyle acil mıcır veya dolgu toprağıyla geçici ıslah edilmesi, 2011 yazında da kalıcı ıslah edilebilmesi için döşeme kaplama firmalarıyla su deranajı düşünülmüş beton küptaş kaplama teklifinin alınarak bütçesinin hazırlanması, belediyeden malzeme temini için görüşme yapılmasına ve bütün bu bilgi ve bütçelerin 2011 yılı olağan genel kurula sunulması için çalışma yapılması,
5) Yönetim Kurulu’nun aldığı karar gereği Yönetim Kurulu Üyeleri’nin bu dönem de tam aidat ödediği yapılan denetim sonunda tespit edilmiştir. Bu uygulamanın devam edilmesine,
Sonuçlar:

1)Yasal kayıtların usulüne uygun tutulduğu,
2)Muhasebe kayıtlarında herhangi bir usulsüzlüğe rastlanmadığı, dokümanların ilgili yasa ve talimatlara uygun tutulduğu görülmüştür. 
3)Yönetim Kurulunun kaynakları kullanırken titiz davrandıkları, kanaatine varılmıştır.

4)İş bu denetleme raporunun dayanağı olan bilgi ve belgeler zamanında temin edilmiştir.

Yönetim Kuruluna aidatları tam ödeyerek yaptığı, özverili ve titiz çalışmalarından dolayı teşekkür eder, bundan sonraki kalan sürelerinde başarılar dileriz.

  





DENETLEME KURULU






   Ahmet Murat AKIN  Ahmet BİLİCİ  Mehmet ÇİTİL
EKLER: 








EK-A Hesap Hülasası






DAĞITIM:
Kat Maliklerine, 

Site Oturanlarına,

Yönetim Kuruluna.
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