75.PARSEL ÇAMLIEVLER SİTESİ DENETLEME RAPORU  (No:57)  25 ARALIK 2013
İLGİ: (a) 634 Sayılı Kat Mülkiyet Kanunu

       (b) 75.Parsel Çamlıevler Konutları Yönetim Planı.

       (c) 27 Mayıs 2012 tarihli Genel Kurul Kararı.

  İlgi (a) Kanun, İlgi (b) Yönetim Planı ve ilgi (c) ile oluşturulan Denetleme Heyetince                               18 MAYIS 2013 – 30 KASIM 2013 Dönemine ait denetleme sonuçlarına ilişkin tespitler aşağıya çıkartılmıştır.

1-YÖNETİM VE DENETİM KURULLARI VE DENETLEME ZAMANI;

a. Yönetim Kurulu
: Kazım DAYAN, Salih KILIÇ, Sema SERTOĞLU
b. Denetleme Kurulu
: Orsa DEMİREL, Burak GÜRSOY, Servet AYDEMİR
c. Denetleme Dönemi : 18 Mayıs 2013 – 30 Kasım 2013
2-MUHASEBE KAYITLARININ İNCELENMESİ;

a. Muhasebe kayıtlarına ait hesap hülasası Ek-A’da yer almaktadır.

b.Yapılan inceleme sonucunda, aidat toplanma oranının %99,86 olarak gerçekleştiği görülmüştür.

c. Alınan günlük kasa raporlarının devamlı takibinde ve 30 Kasım 2013 tarihi itibari ile alınan kasa raporunda, banka, fon ve pos hesaplarında noksan bir husus tespit edilmemiştir.

d. Bu dönemin ilk 6 ayında personel giderlerinin geçen senenin ilk 6 ayına göre %8,4 artarak 741.592,99 TL ye ulaştığı görülmüştür. Bu farkın Toplu İş Sözleşmesi gereği verilen zamdan kaynaklandığı anlaşılmıştır. Geçen seneki 35 kişilik kadroya ilave personel alınmadığı, bu sene de yine 35 personelle hizmet verildiği görülmüştür.

f.Kıdem Tazminat Fonunun kullanılması;

(1)Kıdem tazminat fonu durumu özet olarak aşağıdadır;

—Bu güne kadar karşılığı ayrılmış Kıdem Tazminatı tutarı

:
262.550,57 TL. 

      —18.05.13-31.08.13 Denetleme Dönemi Ödenen Kıdem Tazminatı 
:  
  22.010,88 TL.
      —Dönem içinde olması gereken Kıdem Tazminatı tutarı

:
240.539,69 TL
      —Dönem içi kayıtlarında mevcut Kıdem Tazminatı tutarı

:
240.539,69 TL
  3-YAPILAN FAALİYETLER

Denetleme Kurulumuzca Faydalı görülen Faaliyetler:

Yapılan Faaliyetler:

1) Eylül-Ekim-Kasım döneminde Maviçam-Fıstıkçam-Karaçam ve Köknar Blokların ortak alan atık su boru hatlarındaki arızaların Uzmanlar Kanalizasyona 11.454,50 TL bedelle tamir ettirildiği, bu meblağların ortak alan sigortasını yapan firma tarafından site yönetimine ödendiği görülmüştür.  
2) Kışlık kefeye gerekli görüldüğü için 1 Adet Meşale marka 3 demlikli tam otomatik turbo çay Ocağının 1.593 TL’ sı karşılığı alınıp monte edildiği görülmüştür. 
3) Yaz mevsiminde kullanımdan dolayı bozulan çim alanlarının yeşillendirilmesi için 14 m3 gübreli toprak 1.180 TL ve 70 kg. çimin 944 TL bedelle satın alınarak çimleme faaliyetleri yapıldığı görülmüştür.
4) 2. No.lu kalorifer kazanın arızalı brülörünün 1.652 TL bedele yenilendiği görülmüştür.

5) Her bloğun bodrum katında bulunan kalorifer sirkülasyon pompalarından birinin arıza yapması durumunda, yedek bulundurulması için ithalatçı firmadan frekans konvertörlü wilo stratus 65/1 pompanın 4.237,38 TL bedelle satın alındığı görülmüştür.
6) Güvenlik kameralarının kayıt cihazlarından birinin arızalandığı ve yenisinin 1.206,60 TL bedelle satın alınarak faaliyete alındığı görülmüştür.

7) Kapalı otoparktaki arızalı floresan armatür ve lambalarının yenilenmesi ve çalışır hale getirilmesi için 110 adet floresan armatürü, 96 adet floresan lambaları ve yardımcı malzemeleri 1.044,55 TL bedelle alınarak kapalı otoparkın aydınlatma sorununun giderildiği görülmüştür.
8) Köknar blok temizlik işlerinin daha rahat yapılabilmesi için site yönetimi olarak İSKİ’ ye başvurularak Köknar blok bodrum katına da diğer bloklarda olduğu gibi 360 TL bedelle depozito ödenerek su saati takıldığı görüşmüştür. 

9) Genel Kurul kararı gereği reklam panosu konulması için Ataşehir Ajans’la anlaşma imzalandığı, Billboardların Ladin blok arkasına yola bakan cepheye konduğu ve Şubat-2013 ayından itibaren 5.500 TL / Yıllık gelir karşılığı faaliyete geçeceği görülmüştür.  

10)  İş sağlığı Yönetmeliği gereğince her blok girişine ecza dolabı 1500 TL bedelle alınıp ilgili yerlere konulduğu görülmüştür.
11)  Sitemizde yapılan işlerle ilgili fotoğraflı açıklamaların ve yapılan duyuruların www.estoncamlievler.com web sayfasında yayımlandığı ve düzenli olarak güncellendiği görülmüştür.

12) 3 Yıl karşılaştırmalı Doğalgaz Tablosu ektedir.
	DOĞALGAZ SARFİYATI KARŞILAŞTIRMA TABLOSU 

	2011-2012 KIŞ DÖNEMİ 
	2012-2013 KIŞ DÖNEMİ 
	2013-2014 KIŞ DÖNEMİ 

	Dönemi
	TL/M3
	M3
	TUTARI               
	Dönemi
	TL/M3
	M3
	TUTARI              
	Dönemi
	TL/M3
	M3
	TUTARI               

	17.05/22.06
	0,9612
	206
	198
	
	
	
	
	26.08/28.10
	1,36342
	14.391
	19.621

	16.10/18.11
	1,0843
	57.962
	62.849
	18.07/28.11
	1,26760
	25.430
	32.235
	28.10/28.11
	1,38880
	24.964
	34.670

	18.11/16.12
	1,0865
	53.771
	58.422
	28.11/19.12
	1,29810
	34.847
	45.235
	 
	 
	 
	 

	16.12/16.01
	1,0881
	70.859
	77.105
	19.12/21.01
	1,38515
	73.353
	101.605
	 
	 
	 
	 

	16.01/18.02
	1,0891
	96.516
	105.118
	21.01/22.02
	1,38928
	58.780
	81.662
	 
	 
	 
	 

	18.02/19.03
	1,0227
	73.878
	75.557
	22.02/27.03
	1,39084
	51.876
	72.151
	 
	 
	 
	 

	19.03/16.04
	1,1174
	28.315
	31.640
	27.03/21.04
	1,39888
	20.292
	28.386
	 
	 
	 
	 

	16.04/12.05
	1,1805
	4.389
	5.181
	21.04/13.05
	1,40121
	3.978
	5.574
	 
	 
	 
	 

	G.TOPLAM 
	1,0782
	385.896
	416.070
	 
	1,36600
	268.556
	366.848
	 
	1,37952
	39.355
	54.291


4-DENETLEME SONUÇLARI; 

1) Muhasebe kayıt ve belgeleri sondaj yöntemi ile incelenmiş olup, kayıt ve belgelerin usulüne uygun olarak tutulduğu tespit edilmiştir.

2) Muhasebe kayıtlarında herhangi bir usulsüzlüğe rastlanmadığı, dokümanların ilgili yasa ve talimatlara uygun tutulduğu görülmüştür. 

3) Yönetim Kurulunun kaynakları kullanırken titiz davrandıkları, kanaatine varılmıştır.

4) İş bu denetleme raporunun dayanağı olan bilgi ve belgeler zamanında temin edilmiştir.

                       



DENETLEME KURULU



     Orsa DEMİREL,         Burak GÜRSOY,      Servet AYDEMİR 

EKLER: 









EK-A 18.05.2011 – 30.11.2013 Tarihleri arası 3 Yıl Karşılaştırmalı Hesap Özeti

DAĞITIM:

Kat Maliklerine, Site Oturanlarına, Yönetim Kuruluna.
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