75.PARSEL ÇAMLIEVLER SİTESİ DENETLEME RAPORU  (No:50)  29 MART 2012
İLGİ:
(a) 634 Sayılı Kat Mülkiyet Kanunu


(b) 75.Parsel Çamlıevler Konutları Yönetim Planı.


(c) 29 Mayıs 2011 tarihli Genel Kurul Kararı.

İlgi (a) Kanun, İlgi (b) Yönetim Planı ve ilgi (c) ile oluşturulan Denetleme Heyetince              18 MAYIS 2011 – 29 ŞUBAT 2012 Dönemine ait denetleme sonuçlarına ilişkin tespitler aşağıya çıkartılmıştır.

1-YÖNETİM VE DENETİM KURULLARI VE DENETLEME ZAMANI;

a. Yönetim Kurulu
: Ahmet BİLİCİ, Mehmet ÇİTİL, Haldun TANRISEVDİR


b. Denetleme Kurulu
: Kalender ARSLAN, Asaf KERİMOĞLU, Korkut YAZAN

c. Denetleme Dönemi
: 18 Mayıs 2011 – 29 Şubat 2012
2-MUHASEBE KAYITLARININ İNCELENMESİ;

a.Muhasebe kayıtlarına ait hesap hülasası Ek-Adadır.


b.Yapılan inceleme sonucunda, aidat toplanma oranının %98,55 olarak gerçekleştiği 
görülmüştür.

c.Alınan günlük kasa raporlarının devamlı takibinde ve 29 Şubat 2012 tarihi itibari ile alınan kasa raporunda, banka, fon ve pos hesaplarında noksan bir husus tespit edilmemiştir.

d.Kıdem Tazminat Fonunun kullanılması;


(1)Kıdem tazminat fonu durumu özet olarak aşağıdadır;


—Bu güne kadar karşılığı ayrılmış Kıdem Tazminatı 
212.706,04 TL. 


—Dönem içi kayıtlarında mevcut tutar


166.500,00 TL

—Dönem içi fondan kullanılan tutar          
      
  46.206,04 TL   
       3-YAPILAN FAALİYETLER

Denetleme Kurulumuzca Faydalı görülen Faaliyetler:

Yapılan Faaliyetler:
1) –“Bayındırlık ve İskân Bakanlığı, 05.12.2008 tarih ve 27075 sayılı Binalarda Enerji Performans Yönetmeliği”  gereği tüm blokların ısı kayıp ve kaçaklarını azaltmak ve bodrum katlarındaki olumsuz iklim şartlarını gidermek ve bu alanların ruhsatlı belediye projesine uygun iklim şartlarına getirilerek sitenin toplam doğalgaz tüketimini azaltmak adına;
· A Bloklarının zemin katlarındaki dairelerin zeminle birleşim yerlerindeki boşluklar gaz betonla doldurulmuştur.
· Bodrum katlarındaki kırık, bozuk ve kapanmaz durumda olan demir doğrama tüm pencereler vasistaslı ısıcamlı PVC doğramalarla değiştirilmiştir.

· Bazı blokların altında var olan radyatörlere belediye ruhsat projesi dikkate alınarak eksik alanlara konumu 2 konumunda olan yani 16 dereceye ayarlanmış ve konumu arttırılması imkânsız termostatik vanalı yeni ilave yeni radyatörler konmuştur. Eski radyatörlere ise tesisattaki su Mayıs ayında indirildiğinde aynı şekilde termostatik vana konulacaktır. Buna ilişkin sayılar ve harcama bedelleri blok blok aşağıdadır.
	BLOK ADI 
	RADYATÖR SAYISI
	BODRUM KATLARINA    RADYATÖR-   PURJOR - KÜRESEL VANA TAKILMASI
	BODRUM KATLARINA    ISI CAMLI              PVC  PENCERE  DOĞRAMALARI
	A BLOKLARININ  ZEMİNLE BİRLEŞİM YERLERİNİN                        GAZ BETONLA DOLDURULMASI

	
	ESKİ
	YENİ 
	
	
	

	MAVİÇAM
	5
	6
	823,13 TL
	345,00 TL
	523,40 TL

	KIZILÇAM
	6
	8
	1.004,19 TL
	1.240,00 TL
	523,40 TL

	FISTIKÇAM
	13
	0
	328,72 TL
	565,00 TL
	523,40 TL

	KARAÇAM
	3
	11
	1.900,60 TL
	1.240,00 TL
	523,40 TL

	BEYAZÇAM
	2
	9
	1.655,11 TL
	1.240,00 TL
	523,40 TL

	KÖKNAR
	0
	4
	462,43 TL
	1.110,00 TL
	 

	LADİN
	3
	2
	318,95 TL
	1.110,00 TL
	 

	SEDİR
	1
	4
	323,24 TL
	1.110,00 TL
	 

	SARIÇAM
	6
	0
	75,23 TL
	540,00 TL
	 

	TOPLAM
	39
	44
	6.891,60 TL
	8.500,00 TL
	2.617,00 TL


2) 2011 Yılı Kat Malikleri Olağan Genel Kurul tutanağında, yüksek katlı blokların parapetlerinin izolasyon ve asansör kule duvarlarının izolasyonu Maviçam-Kızılçam-Karaçam-Fıstıkçam ve Beyazçam bloklarında işler tamamlanmış olup, firmanın düzenlemiş olduğu faturaların muhasebe kayıtlarına işlendiği tespit edilmiştir.
3) Son 3 yılda aynı dönemlerde tüketilen doğalgaz sarfiyat tablosu
	26 Ekim 2009 - 18 Şubat 2010
	07 Ekim 2010 - 18 Şubat 2011
	20 Ekim 2011 - 18 Şubat 2012

	Yakma Süresi (Saat)
	Tüketilen                    Gaz            ( M3)
	Saat Başına Tüketilen Gaz    (M3)
	Yakma Süresi (Saat)
	Tüketilen Gaz            ( M3)
	Saat Başına Tüketilen Gaz    (M3)
	Yakma Süresi (Saat)
	Tüketilen Gaz            ( M3)
	Saat Başına Tüketilen Gaz    (M3)

	   1.613
	257.145
	  159,42
	   1.609
	 265.025
	  164,71
	   2.274
	 279.383
	  122,86


Geçen yılki m3 bazında saat başına tüketilen doğalgaz sarfiyatını, bu seneki toplam yakma süresine ilişkilendirerek hesaplama yapıldığı takdirde sonuç aşadaki tabloda görüldüğü gibi olmaktadır.
	20 Ekim 2011 - 18 Şubat 2012

	Yakma Süresi (Saat)
	Saat Başına Tüketilen Gaz    (M3)
	Tüketilecek Gaz               ( M3)

	   2.274
	 164.71
	374.550


·    2009 – 2010 kışında kaloriferler 26 Ekim 2009 tarihinde yanmaya başlamıştır. 18 Şubat 2010 tarihine kadar kaloriferler 1613 saat yanmış ve 257.145 m3 doğalgaz tüketilmiştir.          (Saatte 159, 42 m3 gaz tüketilmiştir.)
·   2010 – 2011 kışında kaloriferler 07 Ekim 2010 tarihinde yanmaya başlamıştır.              18 Şubat 2011 tarihine kadar kaloriferler 1609 saat yanmış ve 265.025 m3 doğalgaz tüketilmiştir. (Saatte 164, 71 m3 gaz tüketilmiştir.)

·   2011 – 2012 kışında kaloriferler 20 Ekim 2011 tarihinde yanmaya başlamıştır.               18 Şubat 2012 tarihine kadar kaloirferler 2274 saat yanmış ve 279.383 m3 doğalgaz tüketilmiştir. (Saatte 122, 86 m3 doğalgaz tüketilmiştir.)

·   Kaloriferlerin bu sene daha fazla yanmasının nedeni olarak kış mevsiminin geçen seneye göre çok daha soğuk geçmesidir. Kazanlar geçen sene 4 gece sabaha kadar kesintisiz yakılmışken, bu sene 30 gece kesintisiz yakıldığı görülmüştür. Bu durumda yakış süresine göre değerlendirildiğinde, bu sene (2011-2012) ısı pay ölçer ve termostatik vanalar sayesinde 18 Şubat 2012 itibariyle geçen seneye göre 164,71 / 122,86 = %34,07 oranında tasarruf sağlanmıştır.
·  Techem tarafından gönderilen proforma faturalarda daire büyüklüğüne gore ortalama tutarlarında belirtilmesinin uygun olacağı kanaatine varılmıştır.
4- Sitemizde işyeri olarak kullanılan,  tahliyeleri için yasal işlem başlatılan ve dava sonucu    site lehine neticelenen firmalardan son 3 işyerinin de Nisan-2012 sonuna kadar tahliyelerinin gerçekleştireleceği yasal teminat altına alındığı görülmüştür. 
5- Kafeterya çatısına 1.000 TL artı K.D.V harcanarak, havalandırma maksatlı pencere yapılmasının uygun bir iş olmadığı kanaatine varılmıştır.
5-DENETLEME SONUÇLARI: 

 Sonuçlar:

1) Muhasebe kayıt ve belgeleri sondaj yöntemi ile incelenmiş olup, kayıt ve belgelerin usulüne uygun olarak tutulduğu tespit edilmiştir.
2) Muhasebe kayıtlarında herhangi bir usulsüzlüğe rastlanmadığı, dokümanların ilgili yasa ve talimatlara uygun tutulduğu görülmüştür. 

3) Yönetim Kurulunun kaynakları kullanırken titiz davrandıkları, kanaatine varılmıştır.

4) İş bu denetleme raporunun dayanağı olan bilgi ve belgeler zamanında temin edilmiştir.

                       



DENETLEME KURULU




Kalender ARSLAN,         Asaf KERİMOĞLU,       Korkut YAZAN 

EKLER: 









EK-A 18.05.2011 – 29.02.2012 Tarihleri arası 3 Yıl Karşılaştırmalı Hesap Özeti

DAĞITIM:

Kat Maliklerine, Site Oturanlarına, Yönetim Kuruluna.
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