75.PARSEL ÇAMLIEVLER SİTESİ DENETLEME RAPORU  (No:45)  26 MART 2011

İLGİ:
(a) 634 Sayılı Kat Mülkiyet Kanunu


(b) 75.Parsel Çamlıevler Konutları Yönetim Planı.


(c) 24 Mayıs 2010 tarihli Genel Kurul Kararı.

İlgi (a) kanun, ilgi (b) Yönetim Planı ve ilgi (c) ile oluşturulan Denetleme Heyetince  18 MAYIS 2010 – 28 ŞUBAT 2011 Dönemine ait denetleme sonuçlarına ilişkin tespitler aşağıya çıkartılmıştır.

1-YÖNETİM VE DENETİM KURULLARI VE DENETLEME ZAMANI;

a. Yönetim Kurulu
: Şenol BÜYÜKKILIÇ, Salih KILIÇ, Sema SERTOĞLU


b. Denetleme Kurulu
: Ahmet Murat AKIN, Ahmet BİLİCİ, Mehmet ÇİTİL


c. Denetleme Dönemi
: 18 Mayıs 2010 – 28 Şubat 2011
2-MUHASEBE KAYITLARININ İNCELENMESİ;


a.Muhasebe kayıtlarına ait hesap hülasası Ek-A’dadır.


b.Yapılan inceleme sonucunda, aidat toplanma oranının %99,46 olarak gerçekleştiği 
görülmüştür.

c.Omak Asansör firmasına, asansör revizyonları için 182.315 TL ödeme yapıldığı,

d.3A Mimarlık Ltd. Şirketine Parke Taşlarının Revizyonu için 41.178,46 TL ödeme yapıldığı,
d.Yağmur suyu inişleri için Deniz Mimarlık Ltd. Şirketine 24.544.00 TL ödeme yapıldığı,

e.Alınan günlük kasa raporlarının devamlı takibinde ve 28 Şubat 2011 tarihi itibari ile alınan kasa raporunda, Banka, Fon ve Pos hesaplarında noksan bir husus tespit edilmemiştir.


f.Kıdem Tazminat Fonunun kullanılması;


(1)Kıdem tazminat fonu durumu özet olarak aşağıdadır;


—Dönem içinde bulunması gereken meblağ
:

193.747,66 TL. 


—Dönem içi fonda görülen tutar

:

117.958,77 TL

—Dönem içi fondan kullanılan tutar          
      

  75.515.89 TL         

       3-YAPILAN FAALİYETLER

Denetleme Kurulumuzca Faydalı görülen Faaliyetler:

Yapılan Faaliyetler

1- Bütün bloklarda bulunan 18 adet asansörün revizyon çalışmaları planlandığı gibi şubat ayının ilk haftasında bitirilmiştir. Ödeme takvimine uygun olarak firmaya revizyon bedeli ödemelerinin düzenli yapıldığı görülmüştür.

2- Oyun alanlarındaki yıkılmak üzere olan tel örgülerin ve ona bağlı direklerin tamiri ve boya işlerinin bitirildiği görülmüştür.

3- Eski tenis kortunun oyun oynarken tehlike arz eden zeminin onarılıp site sakinlerinin ve çocukların yararlanabileceği halı saha yapımı işi sponsorların da maddi katkısıyla bitirilmiştir.
4- Geçen sene site ortak alanlarını sigortalattığımız Kaptan Sigorta Ergo İsviçre’nin poliçe süresinin açılan ihale sonrasında 1 yıl daha uzatılmasına karar verildiği görülmüştür.
5- Site ortak alanlarında bulunan 62 adet yangın tüpünün bakımı ve dolumunun Tüpaş firmasına yaptırıldığı ve 4 yıllık ücretsiz bakım sözleşmesinin imzalandığı görülmüştür.

6- Site ortak alan jeneratörlerinin bakımı Aksa Jeneratör firmasına yaptırılmış olup 3’er aylık periyotlarla bakım sözleşmesi yapıldığı da görülmüştür.

7- Geçen Denetleme raporunda yapılması tavsiye edilen 4.otopark’a mıcır ve dolgu toprağıyla geçici ıslah edilmesi çalışmalarının yapıldığı görülmüştür.

8- Yine geçen denetleme raporunda belirtilen site ortak alanlarındaki elektrik tüketiminin özel elektrik dağıtım şirketlerinden alınması ile ilgili çalışma yapılmış düzenlenen teknik raporda sitemiz için Ayedaş dışında elektrik dağıtım firmalarından elektrik alımının karlı ve uygun olmayacağının belirtildiği görülmüştür.

9- Mayıs 2012 tarihine kadar geçilmesi yasalarca belirtilen merkezi sistem kalorifer tesisatlarında pay ölçer sistemine geçilmesi için ista ve alarko firmalarıyla ön çalışma yapılmış olup firma yetkilisinin Genel Kurul’a bilgi vermesi ile ilgili çalışmaların yapıldığı görülmüştür.

10- Personele verilecek zam oranının belirlenmesi ve 2 yıllık toplu iş sözleşmesinin oluşturulması için Genel İş Sendikasıyla görüşmeler yapılmış ve sözleşme imzalanmıştır. Personel zam oranı % 9,4 olarak bütçelenmesine rağmen maaşların çok düşük olması nedeniyle personele tüm sosyal yardımlar dahil % 16 civarında zam yapıldığı görülmüştür. Bu durum bütçenin personel giderlerine 97.436 TL ilave yük getirmiştir. Ortalama maaş, yol ve yemek düştükten sonra 831 TL’ye yükselmiştir. Yol ve yemek dahil edildiğine personel başına ortalama net ücret 1.184 TL olmuştur
4-DENETLEME SONUÇLARI: 

Tespit ve Öneriler:
1) Bakım onarım giderlerinin artmasında, tenis kortları demirlerinin çürümüş olması nedeniyle yenilenmesi ile beraber demir dikmelerin beton kaideleri ve takviyeleri, yağmur suyu boru inişi çalışmalarında balkonu kapalı olan dairelerde yapılan tadilat ve yenilemeler ve genel tamirat işlerinde yapılması gereken işlerden dolayı bu kalemde önceki yıllara göre belirgin bir artış olduğu görülmüştür.

2) Yine bahçe giderlerinde de geçmiş yıllara göre, bahçeye toprak alımı, satıh tesviye düzenlemesi, yazlık oturma banklarının altına kayrak taşı döşenmesi, otopark dikey ayraçları düzenlemeleri ve yılbaşı süslerinin yenilenmesi nedeniyle belirgin artış olduğu görülmüştür.

3) Ayrıca önceki senelerde olmayan giderler olarak bu sene 9. aya kadar; kazan dairesi sirkülasyon pompa değişimi, 4.otopark ecri misil kira giderleri, bahçe aydınlatma armatürleri değişimi giderleri, Pis su (şaft) pimaş giderlerinin tamir ve bakımları, asansör danışmanlık ve bilirkişi giderleri, bahçe piknik masaları ve şemsiye giderleri olmak üzere toplam 46.670,38 TL harcanmıştır.

 Sonuçlar:

1)Yasal kayıtların usulüne uygun tutulduğu,
2)Muhasebe kayıtlarında herhangi bir usulsüzlüğe rastlanmadığı, dokümanların ilgili yasa ve talimatlara uygun tutulduğu görülmüştür. 
3)Yönetim Kurulunun kaynakları kullanırken titiz davrandıkları, kanaatine varılmıştır.

4)İş bu denetleme raporunun dayanağı olan bilgi ve belgeler zamanında temin edilmiştir.

  





              DENETLEME KURULU           







Ahmet Murat AKIN  Ahmet BİLİCİ  Mehmet ÇİTİL
EKLER: 








EK-A Hesap Hülasası 







DAĞITIM:
Kat Maliklerine, Site Oturanlarına, Yönetim Kuruluna.
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